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EDITAL

PROCEDIMENTO PARA ARRENDAMENTO COMERCIAL

RESTAURANTE DO CLUBE NAUTICO DE AVIS

NUNO PAULO AUGUSTO DA SILVA, Presidente da Camara Municipal de Avis:

Torna publico que, em cumprimento da deliberagdo tomada na reunido ordinaria da Camara
Municipal de Avis, realizada em 11 de dezembro de 2019, se encontra aberto o concurso para o
Arrendamento Comercial do Restaurante do Clube Nautico de Avis, Complexo do Clube Nautico,
na Freguesia e Concelho de Avis, nos termos a seguir descritos:

1. Entidade Publica Contratante: Municipio de Avis.

2. Objeto do Concurso: O concurso aberto pelo presente edital tem por objeto o Arrendamento
Comercial do Restaurante do Clube Nautico de Avis composto por bar com sala lateral,
restaurante com cozinha e instalacGes sanitarias, despensa e vestidrio, situado na Freguesia e
Concelho de Avis e inscrito na respetiva matriz predial sob o artigo 1243.2.

3. Candidatos: Podem candidatar-se pessoas singulares ou coletivas, de reconhecida
competéncia, solvibilidade e idoneidade, que ndo se encontrem em nenhuma das situagdes
previstas no artigo 552 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua atual redacdo
(nomeadamente, ndo serem devedores ao Municipio de Avis, ao Estado Portugués e a Seguranca
Social e/ou encontrarem-se em estado de insolvéncia, fase de liquidagdo, dissolugdo, cessa¢do

da atividade ou qualquer processo andalogo) e desde que possuam experiéncia no exercicio da
atividade de prestagdo de servigos ao publico.

4. Local, data limite e formalizacdo das propostas:

a) As propostas deverdo ser entregues, pessoalmente, no Atendimento Geral da Camara
Municipal de Avis, até as 12.00 horas, do dia 15 de fevereiro, sob pena de ndo serem admitidas.

b) As propostas devem ser redigidas em conformidade com o modelo constante do Programa
de Concurso (anexo | ao presente edital).

c) Documentos que devem acompanhar as propostas: referidos no Programa de Concurso
(Anexo 1).

d) As propostas sdo apresentadas em invélucro opaco, fechado e lacrado, com a seguinte
mencdo: “Candidatura ao Arrendamento Comercial do Restaurante do Clube Ndutico de Avis”

5. Critérios de adjudicacdo: A adjudicacdo sera feita a proposta mais vantajosa, tendo em conta
os seguintes fatores:

a) Experiéncia na gestdo e exploracdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas ou de
outros servigos que envolvam o contacto com publico, que garanta a prestagdo de um servigo

de qualidade, comprovada através do respetivo curriculum comercial (experiéncia e mérito
profissionais);

b) Valor proposto de renda mensal;
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c) Projeto conceptual do espago;
d) Prazo de entrada em funcionamento apés a assinatura do contrato.

6. Prazo pelo qual é realizado o contrato de arrendamento: 10 (dez) anos a contar da data da
celebracgdo do respetivo contrato.

7. Base de licitagdo: A base de licitacdo para o valor mensal da renda é de 800.00 (oitocentos)
euros.

8. Decisdo final: A decisdo final do presente concurso ocorrera por deliberagdo da Camara
Municipal a tomar na reunido do 6rgdo.

9. Outras condi¢des: As demais condicbes do presente concurso constam do Programa de
Concurso (Anexo I).

10.Consulta/fornecimento da documentacéo do concurso (Programa de Concurso; Clausulado
Juridico a incluir no contrato a celebrar): o processo de concurso pode ser consultado no
Atendimento Geral da Camara Municipal, ou podem ser requeridas fotocépias do mesmo contra

o pagamento do valor devido, pago em numerario ou em cheque na Tesouraria do Municipio de
Avis.

11. O Municipio de Avis reserva-se o direito de solicitar aos candidatos os esclarecimentos que
entender necessarios e convenientes para a decisdo do presente processo, assim como, de ndo
adjudicar qualquer proposta, se entender que nenhuma delas salvaguarda plenamente os
interesses do Municipio de Avis, e ainda de ndo adjudicar a proposta mais elevada, se julgar que
assim convém aos interesses do Municipio.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares do costume e divulgado na pagina do Municipio na Internet, www.cm-avis.pt.

Municipio de Avis, 3 de janeiro de 2020

O Presidente da Camara,

NUNO PAULO AUGUSTO DA SILVA
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Anexo |

PROGRAMA DE CONCURSO

1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

1.1. O Municipio de Avis, autarquia local, pessoa coletiva n° 502 789 824, com sede no Largo Céndido dos
Reis, n.° 18, em 7480-909, em Avis, pretende proceder ao arrendamento comercial para restauragéo e
bebidas do prédio urbano, sito no Clube Nautico, em Avis, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
1243.° da freguesia e concelho de Avis.

1.2. O arrendamento comercial tem por objeto o Restaurante do Clube Nautico composto por bar com sala

lateral, restaurante com cozinha e instalagdes sanitarias, despensa e vestiario.

1.3. Do arrendamento comercial ndo consta o hangar/sala polivalente nem as instalagdes sanitarias
publicas.

2. CONDICOES DE ARRENDAMENTO DO IMOVEL

2.1. O espaco arrendado destina-se a comércio de restauragéo e bebidas néo podendo ser utilizado para
outras finalidades, nem ser sublocado, no todo ou em parte, sem consentimento escrito do Municipio de
Avis.

2.2. O arrendamento inclui a obrigacéo da realizagéo, pelo arrendatario, das obras necessarias ao correto

funcionamento com as condigbes de higiene e seguranga para 0s usos previstos.

2.2. Os custos relativos a realizacdo das obras nos espagos e a aquisicdo de equipamentos s&o da

responsabilidade exclusiva do arrendatario.

3. CONSULTA DO PROCEDIMENTO

3.1. As pecas do procedimento, constituidas pelo Anuncio, Programa e Caderno de Encargos e respetivos
anexos, encontram-se disponiveis para consulta nos Servigos de atendimento geral da Camara Municipal
de Avis, com sede com sede no Largo Candido dos Reis, n.° 18, em 7480-909, em Avis, nos dias Uteis, das
09,00h as 13,00h, e das 14,00h as 16,00h, a partir da data da publicag@o do Anuncio em jornal regional.

3.2. Os candidatos podem, a todo o tempo do prazo de candidatura, solicitar, por escrito, & Camara
Municipal de Avis, para a sua morada ou endereco de correio eletronico (geral@cm-avis.pt), os

esclarecimentos que entenderem necessarios.

3.3. A Camara Municipal de Avis podera recusar prestar 0s esclarecimentos solicitados se os entender

como absolutamente inadequados a candidatura e a formulagéo da respetiva proposta.




e o
@« vV U S

Procedimento para Arrendamento Comercial | Restaurante do Clube Nautico de Avis

4. DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL

Os candidatos poderdo examinar o imével objeto do presente procedimento, durante o prazo da
candidatura, desde que o solicitem & Camara Municipal de Avis, com a antecedéncia minima de dois dias
Uteis, e de acordo com a disponibilidade de agenda.

5. CONDICOES DE ADMISSAO AO ARRENDAMENTO

Podem candidatar-se ao arrendamento do imoével, através de apresentagdo de proposta, as pessoas
singulares ou coletivas, de reconhecida competéncia, solvibilidade e idoneidade, que nao se encontrem em
nenhuma das situacdes previstas no artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Puablicos e desde que possuam

experiéncia da atividade de restauragéo.

6. PROPOSTAS

6.1. As propostas devem incidir sobre o arrendamento, nomeadamente, o valor da renda anual proposto e
restantes especificidades sobre as condi¢des do arrendamento referidas no presente programa e caderno
de encargos.

6.2. As propostas e os documentos que as acompanham devem ser entregues até as 12:00 horas do ultimo

dia do prazo para apresentagdo das propostas, fixado no Anuncio.

6.3. Se o envio das propostas for efetuado por correio, o candidato sera o Unico responsavel pelos atrasos
que porventura se verifiquem, ndo havendo lugar a reclamacges.

7. CRITERIOS DE ADJUDICAGAO
1. A adjudicac&o sera feita & proposta mais vantajosa, tendo em conta os seguintes fatores:

a. Experiéncia na gestéo e exploragéo de estabelecimentos de restauragéo e bebidas ou de outros
servicos que envolvam o contacto com publico, que garanta a prestagdo de um servigo de
qualidade, comprovada através do respetivo curriculum comercial (experiéncia e meérito
profissionais) — 40%;

b. Valor proposto de renda mensal — 30%;
c. Projeto conceptual do espago — 20%;
d. Prazo de entrada em funcionamento apos a assinatura do contrato — 10%.

2. A Camara Municipal reserva-se o direito de solicitar aos concorrentes os esclarecimentos que entenda
necessarios e convenientes para a tomada da decisdo de adjudicagdo assim como de nao adjudicar
qualquer proposta, se entender que nenhuma delas salvaguarda plenamente os interesses do
Municipio de Avis, e ainda de nao adjudicar a proposta melhor classificada, se julgar que assim convem

aos interesses do Municipio.
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8. DOCUMENTOS QUE DEVEM ACOMPANHAR AS PROPOSTAS:

8.1. Todos os candidatos deverdo apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos, sob pena de
exclusao:

a.

Declaracéo na qual o concorrente indique o seu nome, nimero fiscal de contribuinte, nimero de bilhete
de identidade ou de pessoa coletiva, estado civil e domicilio ou, no caso de ser uma pessoa coletiva, a
denominagao social, a sede, nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes
para a obrigarem, registo comercial de constituicdo e das alteragdes do pacto social;

Tratando-se de pessoas coletivas sujeitas a registo comercial, versdo impressa da certiddo permanente
do registo comercial, com indicagio do respetivo codigo de acesso, ou fotocopia simples da certidao
de registo comercial emitida pela conservatéria do registo comercial, valida e atualizada;

Cépia do cartdo de cidadio, bilhete de identidade ou passaporte, acompanhado, nestes casos, de
copia do cartdo de contribuinte, para os candidatos pessoas singulares devidamente autorizada pelos
concorrentes para os fins do concurso;

Curriculum comercial do concorrente no dominio da exploragdo de estabelecimentos de restauracao e
bebidas ou de outros servigos que envolvam o contacto com publico.

O projeto conceptual do espago & constituido por uma meméria descritiva, que deve conter os
seguintes itens: publico-alvo; tipo de produtos; tipo de ementas; plano de pessoal a contratar;
capacidade de colaboragdo com o Municipio na realizagdo de eventos no local; adaptabilidade ao
espaco em que esta integrado (Clube Nautico de Avis); dinamizag&o do espago; outros aspetos
relevantes para apreciacdo da candidatura.

Documento comprovativo da entrega da declaragdo periédica de rendimentos mais recente, para
efeitos de IRS ou IRC ou a respetiva autorizagdo para consulta da situagao;

Documento comprovativo como tem a sua situag&o regularizada relativamente a impostos devidos em
Portugal ou, se for o caso, no estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal ou a respetiva autorizagéo para consulta da situagéo;

Documento comprovativo de se encontrar regularizada a situagao relativamente as contribui¢ées para
a seguranga social ou, se for o caso, no estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal ou a respetiva autorizagdo para consulta da situacao;

Documento em como néo se encontra na situacdo prevista na alinea i) do artigo 55° do Decreto-Lein.’
18/2008, de 29 de Janeiro, na sua atual redagao (certidéo do registo criminal, no caso de se tratar de
pessoas singulares, ou no caso de pessoas coletivas, dos titulares dos orgdos sociais de
administragdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de funcdes, se
entretanto nao tiver ocorrido a sua reabilitagao);

Quaisquer outros documentos que o candidato considere essenciais para apreciagdo da sua proposta,
nomeadamente os que sejam adequados & comprovagédo da sua idoneidade profissional e da
capacidade técnica e financeira para a promog&o e exploragéo do estabelecimento objeto do presente

concurso.

8.2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, todos os documentos a que se referem as alineas

anteriores serdo redigidos em lingua portuguesa.
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8.3. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos aos
candidatos de origem nacional.

8.4. Os candidatos, pessoas coletivas sem sede, filial ou estabelecimento estavel em territorio nacional,
deverdo apresentar, em substituicio do documento referido na alinea b) do 8.1, o certificado de constituicdo
da pessoa coletiva, acompanhado dos respetivos estatutos (Certificate of incorporation and Articles of
Association), emitidos de acordo com a legislagdo do respetivo Estado de origem, legalizados num
Consulado Portugués ou de acordo com a Convenc&o de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com
a respetiva tradugéo certificada nos termos da lei portuguesa.

9. ENTREGA DOS DOCUMENTOS

9.1. As candidaturas deverdo ser redigidas em conformidade com o modelo anexo, acompanhadas da
documentacdo exigida no presente programa e colocadas em invélucro opaco, fechado e lacrado, com a
seguinte mengao: “Candidatura ao Arrendamento comercial do Restaurante do Clube Nautico de Avis".

9.4. O envio dos documentos pode ser efetuado pelo correio sob registo e com aviso de rece¢ao, ou podem,
0s mesmos, ser entregues por mao propria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo, na
sede da Camara Municipal de Avis, até as 12:00 horas do Ultimo dia do prazo para apresentagao das
candidaturas (ver Anincio).

9.5. Os candidatos sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se verifiquem na entrega das
propostas por qualquer das vias indicadas no ponto anterior, ndo constituindo motivo de reclamagéo o facto

da entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

10. CAUSAS DE EXCLUSAO
Constituem causa de exclusdo dos candidatos:
a) A nio apresentagéo de qualquer um dos documentos exigidos no ponto 8.

b) A prestacdo de falsas declaragbes ou a falsificagéo dos documentos apresentados, sem prejuizo da

participag&o criminal a entidade competente para o efeito.

11. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO DE ABERTURA DE PROPOSTAS

11.1. A abertura das propostas realizar-se-a no dia seguinte a entrega das Propostas, a partir das 10 horas,
na Sala de reunides da sede da Camara Municipal de Avis, na presenca de todos os candidatos, em ato

publico.
11.2. Os candidatos podem se fazer representar no ato de abertura das propostas, nos seguintes termos:

a) No caso de o candidato ser uma pessoa singular, pessoalmente ou por mandatario com procuragcdao com

poderes especiais.
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b) No caso de intervengéo do titular de estabelecimento individual de responsabilidade limitada pela
exibigio do respetivo cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade ou mandatario com procuragdo com
poderes especiais;

c) No caso de intervengéo de representantes de sociedades, a exibi¢&o dos respetivos cartoes de cidadao

ou bilhetes de identidade ou por mandatario com procuragé@o com poderes especiais.

12. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO DE ABERTURA DE PROPOSTAS E ADJUDICAGAO

12.1. O procedimento é dirigido e escrutinado por uma Comisséo, a designar por despacho do Senhor
Presidente da Camara Municipal de Avis, a qual devera elaborar um relatério fundamentado sobre o merito
das propostas apresentadas.

12.2. Declarado aberto o ato ptiblico, a Comissao procede a identificagéo do procedimento e a abertura dos

sobrescritos recebidos, com os documentos mencionados no ponto 8.

12.3. De seguida, os documentos mencionados no nimero anterior s&o rubricados pelos membros da
Comiss&o e interrompe-se o ato plblico para que proceda, em sessao privada, & analise dos documentos
de habilitagdo apresentados pelos candidatos, deliberando sobre a sua admisséo ou excluséo, nas
situagdes previstas no ponto 10.

12.4. De seguida, é reaberto o ato publico, procedendo, a Comissé&o, & leitura da lista dos candidatos,
elaborada segundo a ordem de entrada dos envelopes no Municipio, e comunica as deliberacdes tomadas

sobre a admissao ou exclusdo dos candidatos e, neste caso, os fundamentos da exclusé&o.

12.5. Seguidamente, a Comissdo procede a identificagdo dos candidatos admitidos e dos seus
representantes, devendo, em caso de candidatura conjunta, os respetivos candidatos designar um
representante comum;

12.6. De seguida, sdo abertas as propostas, sendo vencedora a proposta que ficar melhor classificada de

acordo com os critérios previstos no Ponto 7.1.

13. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES

Nzo é admitida a apresentagéo de propostas condicionadas ou que envolvam alteragbes ou variantes das

clausulas do Caderno de Encargos.

14. ADJUDICACAO PROVISORIA

14.1. O candidato vencedor devera prestar, no prazo de dez dias Uteis a contar da data da adjudicacéo,
garantia bancaria on first demand, no valor igual a dois anos do valor da renda proposta, a titulo de
compromisso contratual, garantia do pagamento da primeira renda anual devida e garantia da realizagéo e

concluséo das obras a que se propds no prazo fixado para o efeito.

14.2. A garantia bancaria on first demand prestada subsistira ate ao final do contrato.
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15. NAO ADJUDICAGAO PROVISORIA

15.1. Ndo ha lugar a adjudicagdo proviséria quando:

a) Todas as candidaturas tenham sido excluidas;

b) A proposta for inferior ao valor base de renda estabelecida

¢) O Candidato n&o tenha prestado a garantia bancaria indicada em 14.1.;
d) Existam fundados indicios de conluio entre os candidatos;

e) Quando, por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do
procedimento.

15.2. A decisdo de néo adjudicag&o provisoria, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada
a todos os candidatos.

16. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Todos os candidatos est&o obrigados a manter as suas propostas, pelo prazo de 60 (sessenta) dias a contar

da data da realizagdo do ato publico de abertura de propostas.

17. ADJUDICAGAO DEFINITIVA

17.1. A decisdo de adjudicagao definitiva ou de n&o adjudicagdo compete & Camara Municipal de Awvis,
sendo o interessado notificado da mesma, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da respetiva
deliberacéo.

17.2. A adjudicagéo definitiva néo tera lugar, quando:

a) O adjudicatario provisério ndo proceda em tempo a entrega de qualquer dos documentos referidos no
ponto 16.1;

b) Existam fundados receios de que o adjudicatario provisério ndo terd condicbes para cumprir

integralmente as obrigagdes a que se esta a vincular, e que decorrem das pecas do procedimento;

c) Sempre que existam fundados indicios de conluio entre os candidatos.

18. CELEBRAGCAO DO CONTRATO

18.1. A Camara Municipal de Avis notificara por escrito o adjudicatario definitivo da data da celebragao do

contrato de arrendamento, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.

18.2. Caso o adjudicatario definitivo ndo comparega na data prevista para a celebragao do contrato, sem
motivo justificado, a adjudicacéo definitiva ficara sem efeito, sendo devido pelo adjudicatario definitivo, a
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titulo de indemnizagao, o valor de uma renda anual, através do acionamento da garantia bancaria prestada
nos termos do 14.1. deste programa.

19. ANULACAO DA ADJUDICAGAO

A prestacido de falsas declaragdes ou a falsificagio de documentos apresentados implica a anulag&o da

adjudicagdo, sem prejuizo de participagéo criminal & entidade competente para o efeito.

20. ENCARGOS

Sao encargos dos candidatos todas as despesas relacionadas com a apresentacdo dos documentos

necessarios a candidatura ao procedimento, e celebragéo do contrato de arrendamento, se a elas houver
lugar.

21. LEGISLACAO APLICAVEL

21.1. Ao presente procedimento é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto no Decreto-Lei n°
280/2007, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 55-A/2010, de 31/12, Lei n°® 64-B, de 30/12, Lei n° 66-

B/2012, de 31/12, Decreto-Lei n°® 36/2013, de 11/03, Lei n° 83-C/2013, de 31/12 e Lei n° 82-B/2014, de
31/12.

21.2. Ao contrato de arrendamento é aplicavel a lei civil, nomeadamente a Lei do Arrendamento Urbano,
em conformidade com o disposto no artigo 126° do Decreto-Lei n° 280/2007, de 07/08, com as alteragoes
introduzidas pela Lei n® 55-A/2010, de 31/12, Lei n® 64-B, de 30/12, Lei n° 66-B/2012, de 31/12, Decreto-
Lei n® 36/2013, de 11/03, Lei n°® 83-C/2013, de 31/12 e Lei n°® 82-B/2014, de 31/12.
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Anexo Il

CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULADO JURIDICO A INCLUIR NO CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL A
CELEBRAR

Artigo 1.°
Objeto e Fim

O contrato de arrendamento tem por objeto o arrendamento comercial do Restaurante do Clube
Nautico, sito no Clube Nautico, em Avis, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1243.° da
freguesia e concelho de Avis.

Do arrendamento comercial ndo consta o hangar/sala polivalente nem as instalagdes sanitarias
publicas.

O espaco arrendado destina-se a um estabelecimento restauracdo e bebidas, ndo podendo ser
utilizado para outras finalidades, nem ser sublocado, no todo ou em parte, sem consentimento escrito
do Municipio de Avis.

Artigo 2.°
Prazo

. O arrendamento é celebrado por um prazo de 10 anos contados da data de celebragéo do respetivo
contrato.

. Apos decurso deste prazo, o contrato caducara, sem qualquer possibilidade de renovacgao.
. A denuncia do contrato opera-se por comunicagéo, através de carta registada com aviso de receg&o, a

outra parte, com uma antecedéncia minima de 90 dias seguidos.
Artigo 3.°
Condigoes de pagamento
O valor da renda mensal contratada comega a ser paga com a assinatura do contrato.
A renda sera atualizada, anualmente, tendo em conta os coeficientes legais em vigor.

A data da celebragdo do contrato o arrendatario prestara uma caugéo, por uma das formas previstas
na lei, no valor de duas rendas anuais.

As prestagdes mensais deverdo ser liquidadas até ao dia 08 do més anterior a que disser respeito, na

Divisao de Administragdo Geral do Municipio de Avis.

Verificando-se mora no pagamento, o adjudicatario fica obrigado a pagar, para além do valor em divida,
uma indemnizac3o igual a 20% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta
de pagamento, nos termos do artigo 1041.°, n. °1 do Cadigo Civil
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Artigo 4°
Periodo e Horario de funcionamento

O arrendatario obriga-se a abrir o estabelecimento Restaurante e o bar aberto durante todo o ano
ininterruptamente, salvaguardando as faltas para descanso para pessoal que nao poder&o ocorrer aos
fins-de-semana, em dias feriados e vésperas do mesmo.

O arrendatario obriga-se a cumprir o horario de funcionamento entre as 9.00h e as 24.00h, podendo
ser estabelecido um horario de Ver&o e outro de Inverno, a acordar com o Municipio de Avis.
Qualquer interrupgdo ao funcionamento do arrendado devera ser comunicado imediatamente ao

Municipio de Avis, com indicag@o dos factos que a motivaram e a previs&o de reabertura.
Artigo 5°
Deveres do arrendatario

Constituem encargos e deveres do arrendatario todos os constantes da legislagdo aplicavel, quer na
parte relativa ao arrendamento, quer a relativa a atividade de restauragdo e bebidas, higiene,
seguranga e salubridade, reservando-se o Municipio de Avis, o direito de solicitar as entidades
competentes a fiscalizagdo do cumprimento das mesmas.

Constituem encargo do arrendatario todas as obras de adaptagéo dos espagos a atividades a instalar,
bem como quaisquer outras, as quais tém que ser aprovadas pela Camara Municipal de Avis, ficando
a pertencer ao locado sem qualquer direito de indemnizag&o ou retengéo.

Constituem ainda encargos e/ou deveres do arrendatario:

Os custos relativos a agua, electricidade, comunicagdes, gas, servicos de limpeza, manutencéo de
equipamentos e vigilancia;

Limpeza diaria das areas especificas que lhe estdo arrendadas e ainda, sempre que se manifeste
necessario, de desinfecgdo e desinfestacéo;

Sem prejuizo do disposto no artigo 4° do presente clausulado, ter a funcionar ininterruptamente o
arrendado;

Garantir elevados niveis de qualidade no exercicio da atividade propria de um estabelecimento de
restauragdo e bebidas, obrigando-se, para o efeito, a que este funcione sempre nas melhores
condicdes de satisfagdo dos utentes, nomeadamente no que respeita a eficiéncia do servigo, ao trato
do pessoal e clientela e asseio das instalagoes.

N&o permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem como préticas suscetiveis
de promover incomodos;

Realizar a manutencdo preventiva de modo a evitar a degradagdo de instalacdes e equipamentos,
sendo da sua responsabilidade a reparagdo de todas as avarias.

Efetuar a recolha e o acondicionamento diario do mobiliario de esplanada.
Artigo 6°
Deveres do Municipio

1. Sao deveres do Municipio:
Na hipétese do Municipio de Avis realizar obras que obriguem o arrendatario a encerrar, na totalidade,

a sua atividade, este fica isento do pagamento da renda correspondente ao periodo de encerramento;
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b. O Municipio de Avis permitira o licenciamento da ocupag&o do espago publico com vista a exploragao
de esplanada, nunca sendo de utilizagao exclusiva do arrendatario;
Sao da responsabilidade do Municipio a manutengo e limpeza das instalagdes sanitarias publicas;

d. O espaco do Hangar fica sob gestdo da Camara Municipal de Avis, que podera cedé-lo a terceiros,

podendo para isso cobrar um prego nos termos da Tabela Geral de Pregos do Municipio de Avis.
Artigo 7°
Incumprimento por facto imputavel ao arrendatario

1. Se o arrendatario ndo cumprir de forma exata e pontual as obrigagdes contratuais ou parte delas por
facto que Ihe seja imputavel, o Municipio notifica-o para cumprir dentro do prazo razoavel, salvo quando

o cumprimento se tenha tornado impossivel ou o Municipio tenha perdido o interesse na prestacao.

2. Mantendo-se a situagdo de incumprimento apés o decurso do prazo referido no numero anterior, o
Municipio pode optar pela efetivagdo das prestagoes de natureza fungivel em falta, diretamente ou por

intermédio de terceiro, ou por resolver o contrato com fundamento em incumprimento definitivo.

3. Sem prejuizo de outras situagdes de grave violagdo das obrigagdes assumidas pelo arrendatario
especialmente previstas no contrato, o Municipio pode resolver o contrato a titulo sancionatorio nos

seguintes casos:
a. Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao arrendatario;

b. Incumprimento, por parte do arrendatario, de ordens, diretivas ou instrugdes transmitidas no

exercicio do poder de diregao sobre matéria relativa a execugéo das prestagdes contratuais;
c. Oposigao reiterada do arrendatario ao exercicio dos poderes de fiscalizagéo do contraente publico;

d. Cessao de posigao contratual ou subcontratacéo realizadas por inobservancia dos termos e limites
previstos na lei ou no contrato, desde que a exigéncia pelo arrendatario da manutencdo das

obrigacdes assumidas pelo Municipio contrarie o principio da boa-fé.
Artigo 9°
Disposicoes Finais

O Municipio de Avis fica desonerados de quaisquer responsabilidades ou dividas contraidas pelo

arrendatario.
Nota: as restantes clausulas a incluir sdo as decorrentes da legislagdo em vigor, nesta matéria.

Aprovado nos termos da deliberagédo da Camara Municipal de Avis de 11.12.2019
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Anexo lll
MODELO DA PROPOSTA

(De acordo com o disposto no Artigo 4.° do Programa de Concurso)

Exmo. Senhor Presidente

da Camara Municipal de Avis

................. (nome, estado civil, profissdo, morada e numero de contribuinte, ou firma e sede), depois de ter
tomado inteiro conhecimento do Programa do Concurso para ARRENDAMENTO COMERCIAL DO
RESTAURANTE DO CLUBE NAUTICO DE AVIS, obriga-se ao seu cumprimento, oferecendo a quantia

mensal de ........ccccveeeiniines (por extenso e por algarismos), a titulo de prestagcdo mensal.

Acresce a indicagdo, para os devidos efeitos, de que pretende ter em funcionamento o locado no prazo

(o [T dias apds a assinatura do contrato de arrendamento comercial.

Avis, |/ /2020

Assinatura

Junta a documentagio exigida por forga do disposto no disposto no artigo 5° do Programa de Concurso:

- Declaragéo, nos termos da alinea a) do artigo 5°

- Curriculum Comercial,

- Projeto conceptual do espago, nos termos da alinea c) do artigo 5° do Programa de Concurso;

- Documento comprovativo da situagao tributaria ou a respetiva autorizagéo nos termos legais para consulta da mesma;
- Documento comprovativo da situagdo regularizada relativamente as contribuigdes para a seguranga social ou a
respetiva autorizagdo, nos termos legais, para consulta da mesma;

- Certidao do registo criminal.

- Outros documentos nomeadamente os que sejam adequados & comprovagao da sua idoneidade profissional e da
capacidade técnica e financeira.
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