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MUNICIPIO DE AVIS

Aviso n.° 11538/2021

Sumario: 1.2 alteragao do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Historico
de Avis.

Nuno Paulo Augusto da Silva, Presidente da Camara Municipal de Avis, torna publico, nos ter-
mos e para os efeitos do disposto na alinea ) do n.° 4.° do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal de Avis, na sua sessao ordinaria rea-
lizada em 30 de abril de 2021, foi aprovada a 1.2 Alteragédo ao Plano de Pormenor de Salvaguarda
e Valorizacao do Centro Historico de Avis.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como a Planta de Implantagao,
Planta de Condicionantes, a alteragdo ao regulamento e a republicagao do regulamento. Esta al-
terac&o entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

24 de maio de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Nuno Paulo Augusto da Silva.

Deliberagao

Manuel Maria Libério Coelho, Presidente da Assembleia Municipal de Avis, certifica, para os
devidos efeitos, que em sesséo ordinaria realizada em 30 de abril de 2021, a Assembleia Municipal
de Avis deliberou por unanimidade, aprovar a versao final da 1.2 Alteragdo ao Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Historico de Avis.

30 de abril de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal de Avis, Manuel Maria Libério Coelho.

Alteragoes ao Regulamento do Plano de Pormenor de Salvaguarda
e Valorizagdo do Centro Historico de Avis

Artigo 1.°

Alteragdao ao Regulamento do Plano de Pormenor de Salvaguarda
e Valorizagao do Centro Histdrico de Avis

Os artigos 1.°, 6.9, 23.°, 28.°, 29.°, 32.°, 40.°, 42.°, 44 .°, 47.°, 50.°, 63.°, 69.°, 70.°, 71.°, 74.°,
89.°,90.°, Anexo 1 e Anexo 4 do Regulamento do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao
do Centro Historico de Avis passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 1.°
[
1—1[.1]

2 — O presente Plano enquadra-se juridicamente na figura dos planos municipais de ordenamento
do territdrio, estando em conformidade com a respetiva legislagdo em vigor, nomeadamente o Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagao conferida pelos Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de
abril e Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de dezembro e com as orientagbes estratégicas conferidas
aos planos de pormenor de salvaguarda nos termos do disposto pelo Decreto-Lei n.° 309/2009, de
23 de outubro, contendo o contetido material especifico previsto no artigo 66.° do citado diploma legal.

Artigo 6.°
[...]

1 — Na éarea de intervencdo do Plano aplicam-se as seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica:

a)l[...]
b) Iméveis Classificados (Castelo, Convento de Sdo Bento de Avis, Pelourinho, imoével da
Rua Anténio José de Almeida, n.° 47 e 49, imdvel “Cantina Escolar” situado na Rua da Cantina,



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°119 22 de junho de 2021 Pag. 191

imovel “Casa dos Braga” situado Rua Joaquim de Figueiredo, n.° 2, 4 e 6, e imovel “Casa dos
Castros” situado na Rua dos Calados)

b.1) Iméveis em Vias de Classificagao (Pagos do Concelho Medievais)

c)[...]
d)[...]
e)l[...]
Nl
9 L]
h) (Revogado);

)]

2 ..
3—1[..1]
Artigo 23.°
[.--]

1—1...]
2 — Os usos permitidos no numero anterior sdo comeércio, servigos, restauragcao e bebidas,
equipamentos coletivos, industria e empreendimentos turisticos compativeis com o uso habitacional.

3—1[..1]
Artigo 28.°
[...]

1—1[.]

2—1..]

3—1[.1]

4 —1..]

5—I[..]

6 — E interdito o revestimento de coberturas com telhas de betdo, chapas plasticas, metalicas
e de fibrocimento nas construgdes principais € nos anexos, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do
artigo 40.° e do n.° 2 do artigo 50.°

Artigo 29.°
[..]

1—1...]

2 — Os edificios antigos com caracteristicas populares t€m que ser pintados nos paramentos
a branco. Pode ser autorizada a pintura destes edificios com outras cores, desde que justificada
do ponto de vista do contexto historico e/ou patrimonial.

3—1[..1]

4—1..]

5—I.1

6 — E obrigatério a pintura da caixilharia de vaos exteriores, no caso da madeira, ou ser de
cor, no caso do aluminio termolacado ou PVC, de acordo com a listagem do anexo 2.

Artigo 32.°
[.--]
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5—1.1]

6 — A colocacao de toldos ndo pode exceder 1,5 m de balango, ndo podendo ultrapassar a
largura do passeio, nem a cota medida no ponto mais baixo ser inferior a 2,20 m. S6 sao admis-
siveis toldos desenrolaveis, de uma s6 agua e sem sanefas laterais, em lonas ou outros materiais
nao rigidos de uma so cor, preferencialmente clara, exceto o logétipo e a sinalética.

7—1..]

Artigo 40.°
[...]

1—1.]

1a — Podem ser admitidas outras solucdes desde que compativeis com o modelo arquitetdnico
e integradas do ponto de vista cromatico e volumétrico, com a envolvente edificada;

2—1.1]
3—1[..1]
Artigo 42.°

[.]

4 —1.]

5 — Em toda a area, as janelas deverao ser preferencialmente em madeira pintada, podendo
admitir-se o recurso ao aluminio termolacado (sem borracha preta) e ao PVC, interpretando o de-
senho tradicional respeitante a tipologia arquiteténica. O recurso a outros materiais diferentes da
madeira devera ser precedido de desenho com pormenorizacéo construtiva.

6—1[..]

7—1..]

8 — Nos vaos sao proibidos os vidros martelados ou de qualquer tipo decorativo, ficando sal-
vaguardadas as situacdes de preexisténcia desde que justificadas do ponto de vista do contexto
histérico e/ou patrimonial.

9—1.1]

Artigo 44.°

[.-]
1—1[.]

1a — Em logradouros de grande dimens&o, com area superior a 350 m?, podem ser admitidas
novas construgdes até 35 m?, quando as mesmas se revelem necessarias ao uso proposto para o
imovel e desde que respeitem a volumetria da construgao principal, os sistemas de vistas existentes
e seja salvaguardado o disposto no n.° 1 do artigo 11.°

1b — A ocupacgao de logradouros e outros espagos abertos privados ndo enquadrados na
alinea anterior, devera obedecer ao disposto pelas secgdes | e Il do presente Capitulo e respeitar,
em funcao da sua localizagéo, os seguintes indices urbanisticos:

a) [ndice de implantagdo maximo, em prédios localizados no espago intramuros: 0.68;
b) Indice de implantagdo maximo, em prédios localizados fora das muralhas do castelo: 0.43;

1¢c — Quaisquer operagdes urbanisticas a realizar nos logradouros e outros espagos abertos
privados deverao ser acompanhadas de projeto e respetivo dimensionamento do sistema de dre-
nagem das aguas pluviais.

2—1.1]
3—1[..]
4 — (Revogado.)
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Artigo 47.°
[...]
1 — As novas edificagdes a implantar nesta area tém que obedecer aos seguintes parametros:

a)[...]
b)[...]
o) [...]

d) Sempre que ndo exista poligono de implantagédo traduzido na Planta de implantagao, os
alinhamentos s&o os decorrentes do disposto no artigo 26.° do presente regulamento.

e)l[...]

N1

9[-l

h)[..]

i[...]

2—1.1]

Artigo 50.°
[...]

1—1...]

2 — Podem ser admitidas outras solugcbes desde que se coadunem com as caracteristicas
da intervengao proposta, tendo em vista a coeréncia arquiteténica, e se considerem integradas, do
ponto de vista cromatico e volumétrico, com a envolvente edificada.

Artigo 63.°
[...]

As Areas Especiais de Intervengéo sdo as que de seguida se identificam:
1—1..]

2 — (Revogado.)

3—1[.1]

Artigo 69.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 70.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 71.°
[...]
(Revogado.)
SECCAO Il
Percursos Pedonais
Artigo 74.°
[...]
Séao Unidades de Execucao, delimitadas na Planta de Unidades de Execucéo:

o

(0]
) [
) [
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o) [...]
d) (Revogado.)
Artigo 89.°
[.--]
(Revogado.)
Artigo 90.°
[...]
(Revogado.)
ANEXO 1
[...]
[...]
[--]
[.]
[--]
Caminho Velho, rua do — RCVe
[...]
[.-]
[--]
[...]
[.-]
[--]
[...]
[--]
[.]
[.-]
[--]

Ferragiais de Sao Mateus, travessa dos — TFSM

Lo e B e B e B e B B e T e T e B e B e B e B e T e T e B s B B e e My |
[ B S S N B S B A Ry Sl Sl iy S B S S A S Sl Ry Sl S By S R S B S

Sao Lamberto, beco de — BSL
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[...]

Videiras, rua das — RV

Vinagres, travessa dos — TV

ANEXO 4
[...]
Morada Artigo (matriz) Uso actual
[.] [-.] [.]
[-.] [.-] [..]
Patio das Cisternas, n.°8. ... ... ... ... .. . . i 261.° Centro de Arqueologia de Avis.
[..] [-.] [.]
[.] [-.] [.]
[-.] [.-] [-.]
[] [.-] [.]
[..] [-.] [.]
[.] [-.] [.]
[-.] [.-] [-.]
[.] [.-] []
Cercado Convento,n®5eb5A. . ..... ... ... ... . ... ..... — Devoluto.
Cercado Convento, N0 7. ... ...t — Devoluto.
Cercado Convento,n.°9. ... ... ... ... .. ... ... ... ... 507.° Devoluto.
[] [.-] [.]
[..] [-.] [.]
[.] [-.] [.]
Cercado Convento,n.°17e17A. . ... ... ... ... .. 384.° Estabelecimento de Bebidas.
Cercado Convento,n.°19e19A. ... ... . ... ... . ... ..... 576.° Arrecadacgao.
CercadoConvento, N 21 ... ... .. ... i — Arrecadacao.
CercadoConvento, N0 23 . . ... ... .. i 574.° Garagem.
Cercado Convento,n.®25. . ... ... ... . ... ... ... . . .. 578.° Galeria de Arte.
»
Artigo 2.°

O presente
Republica.

Entrada em vigor

regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°

Ambito e Regime

1 — O Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Historico de Avis, adiante
designado por Plano, tem como objeto a ocupagdo, o uso e a transformacao do solo na respetiva
area de intervencgao delimitada na Planta de Implantacao.

2 — O presente Plano enquadra-se juridicamente na figura dos planos municipais de orde-
namento do territorio, estando em conformidade com a respetiva legislagdo em vigor, nomeada-
mente o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagao conferida pelos Decreto-Lei
n.° 53/2000, de 7 de abril e Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de dezembro e com as orientacdes
estratégicas conferidas aos planos de pormenor de salvaguarda nos termos do disposto pelo
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, contendo o contelido material especifico previsto no
artigo 66.° do citado diploma legal.
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Artigo 2.°

Objetivos
Com a elaboragao do Plano pretende-se:

a) Revitalizar e devolver a estima publica o Centro Histérico, promovendo a requalificagéo dos
espacos publicos, reforgando a rede de infraestruturas e equipamentos necessarios a realidade de
Avis numa perspetiva de reutilizagcdo de imoveis degradados e devolutos.

b) Salvaguardar os valores notaveis, manter o equilibrio morfolégico e eliminar as discrepancias
volumétricas, possibilitando a fixacdo de novos habitantes permanentes como modo de promover
a vivéncia regular dos espacos.

¢) Reordenar a circulago viaria e estacionamento e eliminar as barreiras arquiteténicas na tentativa
de conciliar a relacao automovel/peéo.

Artigo 3.°

Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Para os efeitos considerados no artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
com a redacéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de abril e Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de dezembro, sdo alteradas para a area de incidéncia do presente Plano as seguintes dis-
posi¢cdes do Plano de Urbanizagéo de Avis (PU):

a) O artigo 4.°, correspondente a area HC1 — Nucleo Urbano Historico;
b) O artigo 5.°, que diz respeito ao patrimonio edificado;
¢) O artigo 6.°, correspondente a area HC2, na area abrangida pelo Plano.

2 — O Plano conforma-se com as disposigbes expressas no Plano de Ordenamento da Albufeira
do Maranhao (POAM), no Plano Diretor Municipal de Avis (PDM) e, com excegéo do disposto no
numero anterior, com as demais disposigdes do Plano de Urbanizagéo de Avis (PU).

Artigo 4.°

Contetudo documental
1 — O presente Plano é constituido por:
Regulamento

A1. Planta de Condicionantes
A2. Planta de Implantagao

2 — O presente Plano é acompanhado por:
Relatério

B1. Unidades de Execucgéao

B2. Alteracao ao Limite do Perimetro Urbano
B3. Infraestruturas

B4. Circulacao Viaria e Estacionamento

B5. Sistema de Recolha dos Residuos Sélidos Urbanos
B6. Plano de Seguranga Contra Incéndios

B7. Promocao de Circuitos Turisticos

B8. Espacos Publicos

B8.1. Rua da Cantina

B8.2. Jardim Passeio do Mestre de Avis

B8.3. Praga Serpa Pinto e Rua Portas de Evora
B8.4. Passeio Dr. Manuel Lopes Varela

B8.5. Largo José Valentim Varela
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B8.6. Largo Sérgio de Castro

B8.7. Largo Candido dos Reis

B8.8. Envolvente do Convento e muralhas de Avis
Fichas de Caracterizacao do Edificado

Artigo 5.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente regulamento, sdo adotadas as seguintes definigbes:

«Alinhamento» — Linha que em planta separa a via publica ou terrenos contiguos dos edificios
existentes ou previstos, e que é definida pela intersec¢ao dos planos verticais das fachadas, muros
ou vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

«Anexo» — Construgdo destinada a uso complementar da construgao principal, por exemplo
garagens, arrumos, etc.

«Area de Implantagdo» — Valor expresso em m?, resultante do somatério das areas prove-
nientes da projegcéo no plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas.

«Cobertura» — Parte superior e exterior de um edificio, telhado, terraco, etc.

«Cadigo do Imovel» — Ex.: (R /RAJA — 17-19) — A primeira letra mailscula do cddigo tem
correspondéncia com a planta onde se identificam os quarteirbes. Depois vem identificada a rua
por um cadigo, que se traduz nas iniciais do nome da respetiva rua (a lista de codigos de rua pode
ser consultada no anexo 1). Por fim vém os numeros de policia. Quando o prédio possuir mais de
dois numeros de policia vem o primeiro e o ultimo.

«Esgrafitos» — técnica decorativa que assenta na sobreposicdo sucessiva de diferentes
camadas de argamassa de cal compostas por diferentes cores.

«Edificagbes antigas» — Edificagdes com mais de 40 anos cujo sistema construtivo é caracte-
rizado por paredes resistentes autoportantes de taipa, pedra ou tijolo macigo.

«Elementos de lluminagdo» — Conjunto de elementos como candeeiros, lanternas, luminarias,
colunas, bracos, consolas.

«Elementos Dissonantes» — Elementos dissonantes s&o todos aqueles que, pela sua natureza, mate-
rial, cor, forma, dimens&o e impacte urbanistico, constituam elementos descaracterizadores das edificagdes.

«Elementos Notaveis» — Elementos notaveis sdo todos os elementos ou conjunto de ele-
mentos integrados em edificagdes que, pelo seu valor histoérico, artistico, arquiteténico ou natural,
constituem objeto de tratamento especial por parte do Plano.

«Equipamento Urbano» — conjunto de elementos como estruturas de ensombramento,
pérgulas, esplanadas, toldos de esplanadas, equipamentos de recolha seletiva (contentores,
ecopontos), quiosques.

«Fachada a Preservar» — Sao fachadas ou frentes de construgédo que confrontam com espagos
publicos ou privados, que devem ser preservadas por possuirem grande qualidade arquitetonica,
para a qual contribuem a escala e a composi¢ao dos vaos e dos diversos elementos decorativos,
independentemente de conterem por vezes elementos dissonantes de carater reversivel como
caixilharia, toldos e publicidade, etc.

«Fogo» — Sinénimo de alojamento familiar classico. E o lugar distinto e independente consti-
tuido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de carater permanente,
ou numa parte distinta do edificio, que considerando a maneira como foi construido, reconstruido,
ampliado ou transformado se destina a servir de habitagao, normalmente, apenas de uma fami-
lia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada independente que dé acesso (quer direta-
mente, quer através de um jardim ou um terreno) a uma via ou uma passagem comum no interior
do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.). As divisbes isoladas, manifestamente construidas,
ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento familiar classico/fogo sdo consideradas
como parte integrante do mesmo.

«Indice de Construgdo» — Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construgéo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice.
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«indice de Implantagdo» — Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de implantagao das construgdes e a superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice.

«Instalagdo acessoéria» — Qualquer objeto fisico que se adiciona ao edificio com o objetivo
de atualizar ou melhorar a sua resposta as fungdes para o qual foi concebido, designadamente
antenas, incluindo as parabdlicas, painéis solares, aparelhos de climatizagao, depdsitos, condutas
de exaustdo de gases e fumos.

«Instalacdes técnicas especiais» — Dispositivos para a medi¢do dos consumos de eletricidade
€ agua, abrigos para bilhas de gas e outros congéneres.

«Logradouro» — Area de terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente a construgéo nele
implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio.

«Lote» — Area de terreno resultante de uma operacdo de loteamento licenciada nos termos
da legislagdo em vigor.

«Mobiliario Urbano» — Equipamento capaz de contribuir para o conforto e eficacia dos aglomera-
dos urbanos, nomeadamente: bancos, cabines telefénicas, recipientes para lixo, abrigos para pedes,
pilaretes, mesas, cadeiras, guarda-sois, vitrinas, expositores, caldeiras de arvore e guardas metalicas.

«NPA» — Nivel de pleno armazenamento da Albufeira do Maranhé&o.

«Numero de pisos» — Numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edi-
ficacdo com excecao dos s6téos e caves sem frentes livres.

«Obras de Reabilitagdo» — As obras que visam adequar e melhorar as condigbes de desempe-
nho funcional de um edificio, com eventual reorganizagéo do espago interior, mantendo o esquema
estrutural basico e o aspeto exterior original.

«Parcela» — Area de territério fisica ou juridicamente autonomizada néo resultante de uma
operagao de loteamento.

«Paredes Resistentes» — Também designadas como paredes mestras ou portantes, na lin-
guagem corrente, sao aquelas que representam um papel relevante na estrutura do edificio; estas
paredes possuem geralmente grande espessura e sdo constituidos por materiais heterogéneos,
de que resultam elementos rigidos e pesados.

«Restauro» — E uma intervencao dirigida sobre um bem patrimonial, cujo objetivo é a con-
servagao da sua autenticidade e a sua apropriagao pela comunidade. Nao € objetivo do restauro
alcancar a unidade de estilo, devendo os contributos de diferentes épocas serem respeitados.

«Salvaguarda» — Conjunto de a¢gbes de conservagao, restauro e a reabilitagdo do patriménio
construido, com a participagéo dos cidadaos, e implicando a utilizacao socialmente util das edificagbes.

«Unidade de estilo» — Refere-se a uniformizagao do edificio a uma dada época da histéria deste.

«Uso Habitacional» — Engloba a habitagdo de uso unifamiliar e plurifamiliar.

«Uso Industrial» — Engloba industria, oficinas de reparagdo e armazéns compativel com o
uso habitacional.

«Uso Terciario» — Todos os servigos de carater publico ou privado, incluindo restauragéo e bebidas,
hotelaria e similares, comércio retalhista e equipamentos coletivos de promogéo privada e cooperativa.

CAPITULO Il

Condicionantes

Artigo 6.°
Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

1 — Na area de intervencdo do Plano aplicam-se as seguintes serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica:

a) Reserva Ecoldgica Nacional

b) Imoveis Classificados (Castelo, Convento de Sao Bento de Avis, Pelourinho, imoével da Rua
Anténio José de Almeida, n.° 47 e 49, imdével “Cantina Escolar” situado na Rua da Cantina, imével
“Casa dos Braga” situado Rua Joaquim de Figueiredo, n.° 2, 4 e 6, e imovel “Casa dos Castros”
situado na Rua dos Calados)



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°119 22 de junho de 2021 Pag. 199

b.1) Iméveis em Vias de Classificagao (Pagos do Concelho Medievais)

¢) Dominio Hidrico;

d) Zona Reservada da albufeira (50 m contados a partir do NPA)

e) Area Envolvente & albufeira (500 m contados a partir do NPA, ajustada aos perimetros
urbanos);

f) Captagao de agua;

g) Redes de Distribuicdo da Energia Elétrica;

h) (Revogado);

i) Rede de agua e de saneamento basico.

2 — As areas abrangidas pelas serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
referidas no nimero anterior, representadas em planta de condicionantes, regem-se pela legislagao
aplicavel respetiva.

3 — Nos terrenos objeto de serviddes e restricdes de utilidade publica, os usos e construgdes
que vierem a obter parecer favoravel das entidades competentes, nos termos de legislagao aplicavel,
nao dispensam o cumprimento das normas constantes no presente regulamento.

CAPITULO llI

Condigoes gerais de utilizagao e ocupagao do solo

SECCAO |

Qualificagao do solo

Artigo 7.°
Classe de Espagos

1 — A area abrangida pelo Plano esta dividida em quatro zonas, delimitadas na Planta de
Implantacao:

a) Z1 (Zona Consolidada) — corresponde a uma malha apertada de quarteirdes consolidados;
b) Z2 (Zona a Consolidar) — corresponde a transi¢ao entre a Z1 e a envolvente;
¢) ZV1 (Zona Agrossilvopastoril) — abrange a envolvente n&o edificada;
d) ZV2 (Zona Verde de Protegao) — abrange areas dentro do perimetro urbano onde nao se
permite a construgao.

2 — Dentro destas zonas o Plano define Areas Especiais de Intervengdo, que correspondem
a areas consideradas estratégicas para alcangar os objetivos do Plano.
SECCAO Il

Equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 8.°
Disposi¢oes gerais

1 — Os equipamentos existentes e propostos encontram-se identificados na Planta de
Implantacéo.

2 — Os equipamentos podem ver o seu uso alterado para a instalagao de outro equipamento,
comeércio e servicos.
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3 — Para equipamentos coletivos e espagos verdes e de uso coletivo, o dimensionamento mi-
nimo das areas de estacionamento privativo e publico e as infraestruturas (arruamentos e passeios)
€ o previsto na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro, com salvaguarda das situagdes em que
seja inviavel o cumprimento da mesma.

SECCAO Il

Patriménio Arqueoldgico

Artigo 9.°

Areas Arqueolégicas

1 — A area abrangida pelo Plano é considerada, dada a sua antiguidade, area arqueolégica
sensivel, pelo que é importante a sua conservagao e o seu estudo histérico arqueoldgico.

2 — Na Planta de Implantac&o estédo delimitadas as areas com reconhecido ou provavel inte-
resse arqueologico, as quais se classificam em:

a) A1 — Alcagova
b) A2 — Areas edificadas que inclui o espacgo intramuros, os arrabaldes e a encosta sul
¢) A3 — envolvente da vila ndo edificada

Artigo 10.°

Condicionamentos gerais

1 — Todas as obras que envolvam transformagé&o, remogao ou revolvimento do solo e sub-
solo, assim como alteragao e demoligdo de edificagdes nas areas arqueoldgicas estao sujeitas a
elaboragéo de um parecer arqueoldgico promovido pelos Servigos Municipais competentes.

2 — O parecer arqueoldgico referido no niumero anterior estabelece as condigdes a que deve
obedecer a fiscalizagdo e acompanhamento da obra, de forma a assegurar a identificagao, preservagao
e registo de bens arqueolégicos, podendo condicionar a realizagéo prévia de trabalhos arqueoldgicos.

3 — A execugao das intervengdes referidas neste artigo tera de possuir acompanhamento
arqueologico efetivo da responsabilidade de um arquedlogo, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 11.°

Condicionamentos especificos

1 — Para a A1, assim como para as zonas sensiveis ja identificadas, as operagdes urbanis-
ticas devem ter em consideracao a importancia histérico arqueolégica e compatibilizar-se com os
vestigios que possam surgir, contemplando, na memaria descritiva, as agdes e medidas a adotar
para assegurar a identificagdo, preservagao e ou registo de valores arqueolégicos cuja existéncia
seja conhecida ou considerada provavel.

2 — Na A3 as obras devem ser precedidas de uma intervengao arqueoldgica sob a forma de
sondagens antes que se iniciem os trabalhos referidos no n.° 1 do artigo anterior.

3 — Aquando da identificagdo de vestigios osteoldgicos, tem que ser assegurada a colabora-
¢ao de um antropdlogo fisico, de acordo com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 270/99, de 15 de julho.

Artigo 12.°

Identificacao de Vestigios e Achados Arqueolégicos

1 — Quem encontrar qualquer vestigio arqueoldgico ou tiver conhecimento de situagdes de
ameagca ou destruigdo de patrimonio arqueolédgico deve informar a Camara Municipal que, por seu
turno, comunicara a ocorréncia ao organismo competente da administracdo do patrimonio cultural.

2 — A Camara Municipal, aquando da ocorréncia de bens arqueolégicos conforme o exposto
no numero anterior, deve proceder, por intermédio de um arqueodlogo, a analise imediata da des-
coberta, de modo a determinar as medidas necessarias para que seja realizada a identificagao,
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registo e estudo dos bens arqueoldgicos e, se necessario, suspender a execugao da obra até se
estabelecer as condi¢gdes em que os trabalhos deverao prosseguir.

3 — Caso o prosseguimento das obras comprometa irremediavelmente o adequado registo
e estudo dos vestigios e achados arqueologicos deve ser determinado o seu embargo nos termos
da legislagcao em vigor.

CAPITULO IV

Obras de urbanizacao e espagos publicos de utilizagao coletiva

Artigo 13.°
Objetivo e Ambito

Estao incluidos neste capitulo os terreiros, jardins, largos e arruamentos e todos os elementos
que os compdem.

Artigo 14.°

Terreiros, Jardins e Largos

1 — Na Planta de Implantagdo encontram-se traduzidos os projetos de requalificacdo dos
terreiros, jardins e largos a intervencionar, que de seguida se discriminam:

a) Largo Candido dos Reis;

b) Largo Sérgio de Castro;

c¢) Largo José Valentim Varela;

d) Jardim Passeio do Mestre de Avis;
e) Passeio Manuel Lopes Varela;

f) Praga Serpa Pinto.

Artigo 15.°

Arruamentos Propostos

1 — O tragado dos arruamentos novos, desenhados na Planta de Implantagéo, deve respeitar
a sua implantacao e o seu perfil.

2 — A faixa de rodagem, os passeios, 0 estacionamento e a arborizacao fazem parte do seu
tragado e encontram-se representados na Planta de Implantagéo.

Artigo 16.°

Arruamentos a Requalificar

1 — O tragado dos arruamentos a requalificar, desenhados na Planta de Implantagéo, deve
respeitar a sua implantacéo e o seu perfil.
2 — Os arruamentos objeto de intervengao sao os seguintes:

a) Rua da Cantina;

b) Rua Antonio José de Almeida;

¢) Rua Portas de Evora;

d) Rua Portas do Postigo;

e) Ferragial das Laranjeiras;

f) Envolvente do Convento e Muralhas de Avis

Artigo 17.°

Arruamentos com Proibigdao de Estacionamento

E proibido estacionar no lado da faixa de rodagem com uma linha longitudinal continua de cor
branca a criar para o efeito, de acordo com o desenho traduzido na Planta de Implantagéo.
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Artigo 18.°
Estacionamento
1 — E permitido o estacionamento em todos os locais criados para o efeito e traduzidos na
Planta de Implantacgéo.

2 — E permitida a colocacdo de lancis rebaixados para acesso de veiculos ao interior dos
prédios, desde que solicitado a Camara Municipal, para que esta proceda a colocacado dos mesmos.

Artigo 19.°
Sinalética e Placas Publicitarias

1 — A colocagao de sinalética e placas publicitarias esta sujeita a autorizagéo por parte da
Camara Municipal. O requerente devera apresentar uma memoria descritiva com a indicagéo dos
materiais e do local de instalacao.

2 — Aplaca tem que ser semelhante a sinalizacdo informativa da responsabilidade da Camara
Municipal.

3 — A colocacao de sinalética e placas publicitarias ndo pode colidir com as placas informa-
tivas e ou constituir uma barreira arquitetonica nos termos da legislagdo em vigor nem prejudicar
a imagem estética do imdvel.

4 — Para indicar um estabelecimento comercial ndo € autorizada a colocagao sistematica
de placas na via publica devendo a sua instalagao ser reduzida ao niumero minimo indispensavel.

Artigo 20.°

Praticas proibidas ou condicionadas
Nos Espagos Publicos é proibido:

a) A descarga de entulhos;
b) A destruigéo, remogao ou alteragdo de elementos construidos com manifesta importancia
no espago.

Artigo 21.°

Infraestruturas, Equipamento Urbano, Mobiliario e lluminagéao

Os elementos acessorios as infraestruturas, tais como armarios de distribuicdo ou pos-
tes das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica, equipamento e
mobiliario urbano, devem ser colocados de tal modo que n&o iniba a circulacdo pedonal nem
em situagao que prejudique a composicédo arquitetonica e a leitura de qualquer pormenor
notavel do conjunto em que se integram.

CAPITULO V

Zonas edificadas, a edificar e ndo edificadas

SECCAO |

Disposigbes comuns

Artigo 22.°

Filosofia das Intervengoes

1 — As intervengdes nas edificagdes devem saber conciliar a preservagao e salvaguarda das
caracteristicas arquitetonicas com a melhoria das condigbes de habitabilidade.
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2 — As contribuigdes de varias épocas para a ampliagdo ou remodelagao de uma edificagao
devem ser respeitadas, ndo se pretendendo com o restauro ou recuperacao a unidade de estilo
de um imovel.

3 — Sem prejuizo das disposi¢des especificas para cada zona, as novas edificagdes e am-
pliacdes ndo devem ter a pretensdo de reproduzir mimeticamente o antigo, podendo recorrer a
linguagens contemporaneas e a materiais ou processos construtivos ndo tradicionais.

4 — Nas intervencgdes de reabilitagdo ou restauro deve ser garantido o principio da reversibili-
dade e da intervencdo minima.

Artigo 23.°
Utilizagoes das Edificagoes

1 — E autorizada a instalagdo de usos nao habitacionais nas edificacdes, desde que compativel
com a sua estrutura morfoldégica e com uma entrada direta para a via publica. A sua instalagdo nos
pisos superiores € autorizada desde que constitua um prolongamento do piso térreo.

2 — Os usos permitidos no niumero anterior sdo comércio, servigos, restauracédo e bebi-
das, equipamentos coletivos, industria e empreendimentos turisticos compativeis com o uso
habitacional.

3 — Aaprovacéo da alteragéo de usos pode ser condicionada pela Camara Municipal, sempre
que esta contribua negativamente para a circulagao, estacionamento, ruido e poluigdo ou sempre
que essa ocupagao provoque sobrecargas de infraestruturas, aumente o risco de incéndio, coloque
em causa a estabilidade do edificio ou a seguranca de pessoas e bens.

Artigo 24.°
Valor Arquitetonico Atribuido pelo Inventario

1 — Foi atribuido um Valor Arquitetdnico a todas as edificagdes na area do plano, identificadas
na Planta de Implantagéo, dentro de trés categorias:

a) Imovel de Valor Isolado — Tratam-se de edificagdes que pela sua fungao efetiva ou sim-
bdlica ou pela sua qualidade arquitetonica, inerentes a época da sua construgéo ou resultante
da sua evolugéo histérica, possuam carater de exceg¢ado. Os imodveis classificados integram esta
categoria.

b) Imoével de Acompanhamento — Tratam-se de edificagdes de construgdo corrente, a cha-
mada arquitetura andnima, mas que pelo modo como se inserem na malha urbana, pela tipologia e
recurso aos materiais e processos construtivos locais, sdo a expressao da experiéncia acumulada
e da tradicao de forte enraizamento local.

c) Imovel sem Interesse — Tratam-se de edificagbes que, pela sua escala ou vocabulario
arquitetonico, ndo constituem exemplos de qualidade individual, nem se encontram integrados no
conjunto.

2 — Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes do presente regulamento, a cada cate-
goria correspondem niveis diferenciados de condicionamento das intervengbes, designadamente:

a) Nas edificagbes inventariadas como Imével de Valor Isolado, s6 serao autorizadas obras
de conservagao, restauro e reabilitacdo com preservacao das suas caracteristicas histéricas, ar-
quitetdnicas e materiais, nomeadamente a estrutura, o volume, a escala, os materiais, a cor e os
elementos decorativos.

b) Nos edificios inventariados como Imével de Acompanhamento sdo autorizadas obras de
conservacgao, restauro, reabilitacdo, alteragdo e ampliacdo, desde que ndo comprometam as ca-
racteristicas da preexisténcia e salvaguardando a sua integracéo na envolvente.

¢) Nos edificios inventariados como Imoével sem Interesse sao permitidas obras de alteragao,
ampliacdo, corregdo e demolicdo parcial ou total, seguida de nova construcdo enquadrada, nos
termos do presente regulamento.
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Artigo 25.°
Demoli¢oes

1 — Nas situagdes permitidas no artigo anterior, a demolicdo s6 pode ser autorizada depois
de licenciado o projeto de substituicao.

2 — Nas edificagbes inventariadas como Imével de Valor Isolado e Imével de Acompanhamento
€ proibida a demoligao de paredes resistentes interiores e exteriores e outros elementos estruturais
tais como arcos, abébadas, escadas de alvenaria e chaminés de fumeiro.

3 — Excetuam-se do numero anterior as constru¢des que ameacem ruina ou oferegam perigo
para a saude publica e para a seguranga das pessoas.

4 — Nas situagoes referidas no nimero anterior, a proposta de demoligao de um imoével, ou de
parte deste, carece da apresentacdo de memoaria justificativa elaborada pelo técnico responsavel
pelo projeto, seguida de vistoria a realizar pelos técnicos da Camara Municipal para verificagao
das razbes apresentadas.

Artigo 26.°
Edificagoes Novas e Ampliagées

1 — Sao permitidas edificacbes novas para substituicdo de iméveis passiveis de demolicao
integral — Imdveis sem Interesse — e nas situagdes identificadas em Planta de Implantagdo como
Lote a Densificar.

2 — Nos casos de substituicao de iméveis, a area de implantacao da nova edificacdo tem que
ser na forma e na area igual ou menor a definida pela anterior construgao.

3 — Para casos referidos nos numeros anteriores, nos iméveis a edificar nas parcelas de
terreno contiguas ao extradorso e intradorso da muralha, o afastamento minimo a esta ¢ 1,50 m.

4 — Em obras de ampliagdo deve ser mantido o sistema construtivo existente, devendo a
solugao estrutural proposta ser devidamente fundamentada e compativel com a preexistente.

5 — Os alinhamentos das novas edificagdes e ampliagdes t€m que respeitar as fachadas
confinantes, com excec¢ao dos traduzidos na Planta de Implantacao.

6 — Para além do disposto no n.° 1, sdo ainda permitidas edificagdes novas na Z2 de acordo
com o disposto no presente regulamento.

Artigo 27.°
Volumetria e Estética das Edificagoes

1 — E obrigatério manter as volumetrias e as cérceas existentes e a forma como se define
a silhueta dos edificios, com excegao das situagdes, identificadas na Planta de Implantagdo, com
Possibilidade de Altear a Cércea e Volumetria Dissonante.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, qualquer alteragdo de volumetria deve ter em
consideracgéao as relagdes que estabelece com a envolvente imediata, salvaguardando as condi¢gdes
de insolagao, usufruto de vistas e a integragao no conjunto edificado, nomeadamente o alteamento
de uma construgao néo pode pér em causa o remate do beirado do edificio contiguo.

3 — Sem prejuizo para o disposto no n.° 1, as coberturas inclinadas tém que respeitar a in-
clinacao e a forma das coberturas da envolvente proxima nao podendo exceder 35° de inclinacao.

4 — Sempre que a edificagdo possua Fachadas a Preservar, assinaladas em Planta de Im-
plantacgao, estas ndo sdo passiveis de ser alteradas, exceto para supressao de eventuais elementos
dissonantes, de acordo com o disposto no presente regulamento.

5 — E proibida a demarcagao da propriedade no exterior das edificacdes através da pintura
parcial das fachadas e de barras verticais e horizontais, devendo a fachada manter a unidade da
edificagdao, nomeadamente nos elementos decorativos, como socos, pilastras, cimalhas, frisos
ou outros.

6 — Admite-se a ligacao pelo interior entre imoveis, desde que desta ndo resulte alteracédo e
uniformizagdo do aspeto exterior dos mesmos, justificada para a satisfagdo de novas exigéncias
de habitabilidade.
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Artigo 28.°
Revestimentos exteriores

1 — Os rebocos nas edificagbes antigas tém que ser mantidos, removendo-se apenas a parte
que nao estiver em bom estado. O reboco a utilizar deve ser uma argamassa fina, afagada a colher
e compativel com a base existente, preferencialmente de cal aérea e areia.

2 — No revestimento exterior o reboco deve acompanhar a superficie da alvenaria, ndo sendo
permitido endireitar o paramento.

3 — E obrigatério o revestimento de todas as superficies de alvenaria exteriores com reboco
e pintura, quer se tratem de construgdes principais, anexos ou muros. Excecionalmente, pode ser
autorizada a manutencao de aparelho de pedra a vista quando se tratem de preexisténcias.

4 — Apintura devera ser feita pela caiagéo tradicional ou, em alternativa, com tinta de silicatos
nao brilhante.

5 — No revestimento exterior de fachadas, muros e terragos € proibida a aplicagao de:

A n

a) Rebocos tipo “tirolés” ou qualquer outro texturado;

b) Tintas texturadas e de membranas plasticas;

¢) Materiais ceramicos e azulejos n&o integrados na estética do imovel;
d) Desperdicios e ladrilhos de pedra;

6 — E interdito o revestimento de coberturas com telhas de bet3o, chapas plasticas, metalicas
e de fibrocimento nas construgbes principais e nos anexos, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do
artigo 40.° e do n.° 2 do artigo 50.°

Artigo 29.°

Cores

1 — As intervencdes no edificado devem prever uma correta composi¢cao cromatica de todos
os elementos que compdem a(s) fachada(s). Para efeitos do disposto no presente artigo, as cores a
aplicar nos paramentos e restantes elementos de composicéo da fachada estéo listadas no anexo 2.

2 — Os edificios antigos com caracteristicas populares tém que ser pintados nos paramentos
a branco. Pode ser autorizada a pintura destes edificios com outras cores, desde que justificada
do ponto de vista do contexto histérico e/ou patrimonial.

3 — Os edificios que possuem coloracao diferente do branco nos paramentos deverdao manter
as cores.

4 — As pilastras, molduras e socos deverao possuir uma cor que promova o contraste com
a cor do paramento.

5 — Nos edificios em que as pilastras, molduras e socos possuam acabamentos como esgra-
fitos ou simulacao de pedra estes deverao ser preservados e restaurados.

6 —E obrigatdrio a pintura da caixilharia de vaos exteriores, no caso da madeira, ou ser de
cor, no caso do aluminio termolacado ou PVC, de acordo com a listagem do anexo 2.

Artigo 30.°
Elementos Notaveis nas Edificag6es

1—E proibida a demolicdo ou destruicdo de chaminés, mirantes, lanternins, platibandas,
cimalhas, sub-beirados ou outros remates caracteristicos de coberturas, rebocos decorativos,
cantarias, guardas, caixilharias, ferragens, elementos heraldicos, lapides, elementos liturgicos e
iconograficos ou quaisquer outros elementos notaveis.

2 — No interior das edificacbes, os fumeiros devem ser mantidos e reutilizados ainda que
com outra fungao.

3 — Nas intervengdes a efetuar nas edificagbes € obrigatorio o restauro dos elementos nota-
veis deteriorados.
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Artigo 31.°

Elementos Dissonantes nas Edificagoes

1 — A medida que forem sendo feitas intervengdes no edificado, os elementos existentes considera-
dos dissonantes a luz do presente regulamento, tais como revestimento de coberturas, socos, caixilharias,
estores, cores, publicidade, toldos, ar condicionado, entre outros, devem ser retirados ou reformulados.

2 — A Camara Municipal pode notificar os proprietarios de edificios que possuam elementos
dissonantes no sentido da sua corregdo ou remogao.

Artigo 32.°
Publicidade e Toldos

1 — A colocacgdo de publicidade e toldos esta sujeita a autorizacéo por parte da Camara
Municipal. O requerente devera apresentar uma memoria descritiva com a indicagao dos materiais
e do local de instalacéao.

2 — A afixagao de publicidade comercial e toldos é desaconselhada quando perturbe a correta
leitura da fachada e altere o ambiente urbano ou a circulagéo de pedes.

3 — A publicidade devera ser preferencialmente colocada paralela a fachada dos edificios e
nao é permitida a sua colocag¢ao na cobertura e nas empenas. Nao sdo permitidos os aluminios e
os plasticos, a excecao do acrilico transparente ou branco.

4 — A utilizagdo de néones, lampadas fluorescentes e caixas de acrilico com iluminagao interior
com a denominacéao do estabelecimento tem que ser de desenho proprio integrado na fachada e
sem referéncias publicitarias.

5 —E interdita a colagem em fachadas de edificios ou muros de vedagdo de qualquer tipo
de propaganda ou publicidade.

6 — A colocacao de toldos ndo pode exceder 1,5 m de balango, ndo podendo ultrapassar a
largura do passeio, nem a cota medida no ponto mais baixo ser inferior a 2,20 m. S6 sao admis-
siveis toldos desenrolaveis, de uma s6 agua e sem sanefas laterais, em lonas ou outros materiais
nao rigidos de uma so cor, preferencialmente clara, exceto o logotipo e a sinalética.

7 — Os reclamos e os toldos que se encontrem deteriorados devem ser substituidos de acordo
com os condicionantes do presente regulamento. A Camara Municipal notificara o proprietario para que
este retire a publicidade e/ou o toldo sempre que o estabelecimento tenha encerrado definitivamente.

Artigo 33.°

Esplanadas

1 — O plano define areas preferenciais para esplanadas no espaco publico. A instalacédo de
mesas, cadeiras e chapéus, em areas diferentes destas, fica sujeita a licenciamento, nos termos
da legislacdo em vigor e de acordo com as seguintes condicionantes:

a) Nao podem prejudicar a circulagdo automovel ou pedonal;

b) Nao é permitida a colocagéo de guarda-ventos fixos ou qualquer outro mobiliario que nao
possa ser retirado;

¢) A demarcagao do espaco publico para esplanada deve ser evitada, no entanto, quando tal
é indispensavel, tem a mesma que ser precedida de autorizacdo da Camara Municipal.

2 — Para equipamento das esplanadas sdo admitidos materiais uniformes, n&o plasticos, de
uma so cor clara, exceto o logétipo e a sinalética.

Artigo 34.°

Instalagdes Técnicas Especiais e Acessorias Exteriores

1 — A colocagéo de instalagdes técnicas no exterior dos edificios esta sujeita a autorizagéo
por parte da Camara Municipal. O requerente devera apresentar uma memaria descritiva com a
indicacao dos materiais e do local de instalacao.
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2 — Em qualquer edificio ¢ interdita a instalagéo de:

a) Equipamentos de ar condicionado ou outros colocados nas fachadas com visibilidade da
via publica;

b) Condutas exteriores de fumos ou gases que figuem salientes nas fachadas dos edificios.
A tiragem desses fumos e gases néo pode ser feita diretamente para a via publica;

c¢) Antenas ou outros elementos afins em paredes, varandas, beirados, platibandas ou cornijas;

3 — A colocacao nos edificios de dispositivos para medi¢gdo de consumos de eletricidade ou
agua pode ser feita pelo interior ou pelo exterior. No exterior devem ser embutidos na parede e
integrados de tal forma que ndo causem prejuizo estético para o algado, nem prejudiquem a es-
trutura do paramento.

4 — Nas edificagbes recuadas em relagdo ao arruamento os dispositivos para medicao
de consumo de eletricidade ou agua devem ser instalados no muro fronteiro em caixas pro-
prias embebidas, a pintar na cor deste.

Artigo 35.°
Caixas de Correio

1 — Nas edificagbes antigas, a colocagao das caixas do correio s € admitida nas portas ou
portdes e feita pelo interior da habitagdo, sem volume saliente no exterior.

2 — Nas edificagdes novas, a colocagao da caixa do correio pode ser feita no portao, embutida
no muro do logradouro ou na parede exterior.

Artigo 36.°
Tubos de Queda e Algerozes

1 — Quando seja autorizada a instalagdo de tubos de queda e algerozes nas fachadas, os
mesmos sao pintados em cor semelhante ao paramento.

2 — Nas novas construgdes devera ser estudada a hipétese de existir uma caleira integrada
na parede da fachada atras do beirado de forma a encaminhar as aguas por tubos de queda para
0 pavimento.

Artigo 37.°
Numeros de policia

1 — Os numeros de policia s&o todos uniformes, adotando-se o sistema ja existente e que
consiste na pintura de um retangulo a preto com o nimero pintado a branco.

2 — A localizagdo do numero deve ser obrigatoriamente feita na verga do vao, em posi¢cao
central.

3 — Excecionalmente, quando nao seja possivel respeitar o disposto no niumero anterior pelo
facto da cantaria ser trabalhada, é autorizada a pintura do nimero de policia diretamente no reboco
logo acima da verga, em posi¢ao central.

Artigo 38.°

Acesso a capela de Santa Luzia

1 — O percurso de acesso a capela de Santa Luzia, delimitado na Planta de Implantagao,
deve ser implementado de modo que seja permeavel e livre de vegetagao.

2 — E interdita a colocagdo de qualquer barreira fisica que inviabilize o acesso referido no
numero anterior.
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SECCAO I

Z1 (Zona Consolidada)

Artigo 39.°
Objetivo e Ambito

A Zona Consolidada tem como objetivo a conservagao e reabilitagdo do nucleo urbano his-
térico e arrabaldes, cuja fungéo predominante € a habitagdo. Considera-se, no entanto, de suma
importancia a manutengdo do comércio e servigos, nomeadamente as instalagées que albergam
a Camara Municipal.

Artigo 40.°
Coberturas

1 — Nas coberturas inclinadas, a telha a utilizar é de ceramica, a cor natural, de canudo.
E proibida a utilizagcdo de telha de aba e canudo ou lusa. A utilizagdo de telha marselha pode ser
autorizada em situagbes de preexisténcias, desde que integrada nas caracteristicas do imdvel.

1a — Podem ser admitidas outras solugbes desde que compativeis com o modelo arquitetonico
e integradas do ponto de vista cromatico e volumétrico, com a envolvente edificada;

2 — Nao sdo admitidos guarda-fogos. Os remates laterais das coberturas devem ser execu-
tados em telha de canudo.

3 — Na fachada principal, é proibida a aplicagao de algerozes e tubos de queda, devendo a
drenagem da cobertura ser feita pelo beirado.

Artigo 41.°
Volumetria
E interdito em qualquer edificio:

a) A construgao de pisos recuados na cobertura;

b) A construgdo de volumes reentrantes ou salientes nas coberturas e fachadas, nomeada-
mente em varandas, janelas e portas;

¢) A construgao de corpos balangados sobre a via publica, exceto quando se trate de recupe-
racao ou reinterpretacao de vaos de sacadas, em que o balango nao exceda 30 cm relativamente
ao plano da fachada.

d) Envidragar as sacadas, varandas e terragos existentes. O envidragamento dos terragos
pode ser autorizado em situacdes excecionais e desde que nao visiveis do arruamento;

e) A construgao de caves para estacionamento ou quaisquer outros usos, sob edificios ou
logradouros.

Artigo 42.°
Vaos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 27.°, a introdugdo de novos vaos ou a alteragdo
dos existentes pode ser autorizada, desde que respeite a composigdo, a métrica e o ritmo defini-
dos pelos vaos existentes e ndo seja prejudicial para as condigbes estruturais e de habitabilidade.
A escala do vao devera respeitar o retangulo ao alto.

2 — E permitida, pontualmente, a abertura de janelas de sétéo, justificada pela melhoria das
condicdes de habitabilidade, devendo a dimensdo maxima com visibilidade para a via publica ser
de 60 x 80 cm.

3 — E permitida a introducg&o ou a alteracéo de vaos destinados a viabilizar o aproveitamento
do piso térreo para garagens, desde que respeite a composigédo da fachada e a dimensao da rua
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permita a sua utilizagdo por veiculos automéveis de carater particular. A largura maxima do vao
nao pode exceder 2,50 m.

4 — Nas edificagdes de Valor Isolado as portas sao obrigatoriamente em madeira pintada, de
desenho integrado. Nas restantes edificagdes permite-se o aluminio termolacado ou ferro pintado,
devendo os portdes serem neste ultimo material ou madeira pintada.

5 — Em toda a area, as janelas deverao ser preferencialmente em madeira pintada, podendo
admitir-se o recurso ao aluminio termolacado (sem borracha preta) e ao PVC, interpretando o de-
senho tradicional respeitante a tipologia arquitetonica. O recurso a outros materiais diferentes da
madeira devera ser precedido de desenho com pormenorizagéo construtiva.

6 — Na substituicao de caixilharia devem ser respeitados a forma e os materiais da restante
fenestragao do edificio.

7 — E interdita a aplicagdo de portas e portdes enrolaveis e de fole. Permitem-se, no caso
de vaos de garagem, portdes basculantes, com abertura para o interior do imével e desde que de
desenho integrado.

8 — Nos vaos sao proibidos os vidros martelados ou de qualquer tipo decorativo, ficando sal-
vaguardadas as situagbes de preexisténcia desde que justificadas do ponto de vista do contexto
histérico e/ou patrimonial.

9 — O obscurecimento dos vaos tem que ser feito através de portadas interiores. Nao se
permite a utilizacao de estores de caixa interior ou exterior.

Artigo 43.°
Cantarias, Guarnigoes, Gradeamentos

1 — E obrigatdria a preservagao das cantarias existentes, ndo sendo permitido proceder & sua
limpeza ou tratamento com métodos agressivos, entre os quais bujardar ou polir.

2 — E interdita a aplicagéo de pedra a cutelo como emolduramento de véos.

3 — A aplicagao de cantarias no guarnecimento de vaos deve estar de acordo com a tipologia
em que estes se inserem. As guarnigbes em cantaria devem ter acabamento amaciado e nunca
polido e podem ser de granito ou marmore.

4 — E permitido o guarnecimento dos novos vdos com alizares moldados em argamassa.
As frestas, definidas na legislagdo em vigor, ndo devem ter qualquer guarni¢cdo, seja em pedra,
argamassa ou pintura.

5 — A colocagédo de gradeamentos nos vaos esta sujeita a parecer da Camara Municipal,
sendo os materiais permitidos, o ferro e a madeira pintada.

Artigo 44.°
Logradouros e Outros Espagos Abertos Privados

1 — As superficies dos logradouros, patios, jardins ou outros espagos abertos privados nao
podem ser reduzidas nem impermeabilizadas. Em casos que se revele necessario, para conseguir
condi¢bes de habitabilidade e a area util interior se considere diminuta, pode ser autorizada a am-
pliagcao do fogo para os espagos exteriores privados.

1a — Em logradouros de grande dimens&o, com area superior a 350 m?, podem ser admitidas
novas construgdes até 35 m?, quando as mesmas se revelem necessarias ao uso proposto para o
imovel e desde que respeitem a volumetria da construgao principal, os sistemas de vistas existentes
e seja salvaguardado o disposto no n.° 1 do artigo 11.°

1b — A ocupacgao de logradouros e outros espagos abertos privados ndo enquadrados na
alinea anterior, devera obedecer ao disposto pelas seccdes 1 e i do presente Capitulo e respeitar,
em funcéo da sua localizagéo, os seguintes indices urbanisticos:

a) indice de implantagdo maximo, em prédios localizados no espago intramuros: 0.68;
b) indice de implantagdo maximo, em prédios localizados fora das muralhas do castelo: 0.43;
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1¢c — Quaisquer operagdes urbanisticas a realizar nos logradouros e outros espagos abertos
privados deveréo ser acompanhadas de projeto e respetivo dimensionamento do sistema de dre-
nagem das aguas pluviais.

2 — As superficies dos espacos abertos privados podem ser aumentadas ou criadas em
casos devidamente justificados, quando se trate de dotar a edificagao de melhores condigdes de
habitabilidade e salubridade, nomeadamente iluminacao e ventilagao transversal.

3 — Por razdes de salubridade a Camara Municipal pode mandar demolir constru¢des anexas
nos espacgos abertos privados, nos termos da legislagdo em vigor.

4 — (Revogado.)

SECGAO Il

Z2 (Zona a Consolidar)

Artigo 45.°
Objetivo e Ambito

Esta zona faz a transig&o entre a Z1 (zona consolidada) e a envolvente, abrangendo momentos
de crescimento distintos e areas nao edificadas, mas que se integram no perimetro urbano. Propbe-
-se a construgdo de habitacdo de modo a unir e consolidar a area urbana, definindo poligonos,
alinhamentos e cérceas. A fungéo predominante na Z2 ¢ a habitacional, no entanto, nesta localizam-
-se equipamentos importantes para a revitalizacao e a utilizagao publica da area.

Artigo 46.°
Disposicoes Especiais

1 — Para esta zona aplica-se o disposto no Plano de Ordenamento da Albufeira do Maranhao,
na area abrangida por este.

2 — Os parametros urbanisticos previstos na presente secgdo nao se aplicam as parcelas
reservadas a equipamentos, nem aos lotes resultantes do loteamento em vigor, assinalados na
Planta de Implantacéo.

Artigo 47.°
Edificacdes Novas
1 — As novas edificagbes a implantar nesta area tém que obedecer aos seguintes parametros:

a) Os lotes propostos, a Norte do Ferragial das Laranjeiras, tém que cumprir o quadro de
parametros urbanisticos, constante do anexo 3 e da Planta de Implantagao;

b) Ajustar a construgao aos limites laterais e fronteiros do poligono de implantagdo, sempre
que este se encontre representado na Planta de Implantagao;

¢) Para os casos referidos no nimero anterior, o alinhamento ao muro tardoz do poligono pode
ser dispensado, ficando este remate sujeito ao indice de implantagao.

d) Sempre que ndo exista poligono de implantagédo traduzido na Planta de implantagao, os
alinhamentos s&o os decorrentes do disposto no artigo 26.° do presente regulamento.

e) indice de construgcdo maximo de 0,44;

f) Deixar um afastamento minimo de 2 metros entre a construgao principal e o tardoz do lote;

9) Area maxima de impermeabilizagéo é de 0,50;

h) Salvo disposto em sentido contrario no presente regulamento, a cércea maxima € de 6,5 m;

i) Sempre que o declive do terreno o permita pode ser construida uma semicave, desde que
fiqgue garantida a ventilagdo minima do espaco.
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2 — Os materiais e cores dos vaos podem ser diferentes do referido no artigo 29.° desde que
se coadunem com a arquitetura apresentada.

Artigo 48.°
Ampliagoes

1 — E autorizada a ampliagdo maxima de 40 % da area de edificacdo existente, desde que
nao ultrapasse o indice de construgdo ao lote.

2 — No caso da edificagdo existente ja ultrapassar o indice de constru¢do ao lote, ndo é
permitida a ampliagdo, com excecdo das situagdes em que a area Util interior € diminuta e a sua
ampliacao seja indispensavel para a melhoria das condi¢gbes de habitabilidade.

Artigo 49.°
Edificagoes Existentes

1 — Nao é permitido envidracgar as sacadas, varandas e terracos existentes. O envidragamento
dos terragos pode ser autorizado em situagdes excecionais devidamente justificadas.

2 — Nao se autoriza a criacdo de volumes reentrantes ou salientes em paramentos ou co-
berturas.

3 — Aiintrodugao ou alteracao de vaos deve respeitar a composig¢ao da fachada e a dimensao
dos existentes na edificagéo e na envolvente préoxima.

4 — Nao é autorizada a construcao de caves ou semicaves.

Artigo 50.°
Coberturas

1 — Nas coberturas inclinadas, a telha a utilizar € de ceramica, a cor natural, de canudo ou
aba e canudo.

2 — Podem ser admitidas outras solugcbes desde que se coadunem com as caracteristicas
da intervengao proposta, tendo em vista a coeréncia arquiteténica, e se considerem integradas, do
ponto de vista cromatico e volumétrico, com a envolvente edificada.

Artigo 51.°
Anexos

1 — N&o sdo admitidas, em caso algum, construgdes de carater provisorio.
2 — Os anexos serao sempre construidos no remate traseiro do lote ou como prolongamento
da construgéo principal e com uma dimensdo maxima de 30 m? e 2,50 m de cércea maxima.

Artigo 52.°
Muros de Divisdo de Propriedade

1 — E obrigatdria a construgdo de muros de divisdo de propriedade em todo o perimetro do
lote ou parcela.

2 — Os muros em pedra aparelhada existentes devem ser preservados e recuperados.

3 — Os muros de divisao de propriedade devem ter em consideragao as situagdes preexis-
tentes na envolvente imediata e a tipologia dos restantes muros do arruamento.

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os muros de divisdo de propriedade
dos lotes e parcelas definidos em Planta de Implantagdo tém que obedecer ao seguinte:

a) Nao podem ter mais de 1,2 m e menos que 0,5 m de altura, quando confrontem com o
arruamento;
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b) Nao podem ser superiores a 2 m de altura, entre propriedades;
c¢) E proibida a colocagéo de elementos com arestas vivas ou cortantes.

5 — Para casos de manifesta inaplicabilidade das disposi¢des anteriores pode ser considerada
outra solugédo devidamente justificada.

SECCAO IV
ZV1 (Zona Agrossilvopastoril)

Artigo 53.°
Objetivo e Ambito

A Zona Agrossilvopastoril abrange a envolvente n&o edificada, exterior ao perimetro urbano, e
tem como objetivo regulamentar o revestimento do solo em termos agricolas e florestais, com vista
a salvaguarda do equilibrio biofisico e enquadramento e valorizagéo estética do conjunto edificado.

Artigo 54.°

Disposigoes Especiais

A esta area aplica-se o disposto no regime da Reserva Ecoldgica Nacional, quando nela inte-
grada, o Plano Diretor Municipal de Avis, o Plano de Ordenamento da Albufeira do Maranh&o e as
disposi¢des especificas da presente seccio.

Artigo 55.°

Uso do solo
1 — Qualquer alteracdo ao uso do solo deve ter em conta os seguintes fatores:

a) Potencialidades pedoldgicas;

b) Associacgao fito climatica presente na area do Plano;
¢) Uso atual do solo;

d) Condic¢des de erosao do solo;

e) Importancia cénica do conjunto edificado.

2 — A alteracdo ao uso atual deve contemplar fungdes essencialmente de protecdo do solo,
em detrimento das fungdes de produgao.

Artigo 56.°

Préaticas Interditas
Na Zona Agrossilvopastoril € interdita:

a) A mobilizagédo profunda do solo e qualquer tipo de pratica que acentue os problemas de
erosao existentes;

b) A florestagao ou reflorestagdo com espécies de crescimento rapido, nomeadamente com
as do género Eucalyptus, Acacia e Populus, com salvaguarda do regime previsto no diploma que
regulamenta as espécies florestais de rapido crescimento e, em particular no que diz respeito ao
Populus, disposto no Plano Diretor Municipal.

c¢) A florestacao com espécies do género Pinus;

d) A ocupagao com culturas agricolas que acentue os problemas de eroséo existentes, nomea-
damente com sistemas culturais cerealiferos intensivos;

e) As culturas anuais, nas areas onde o declive seja superior a 6 %;

f) A descarga de entulhos, parques de sucata, lixeiras e depdsitos;

g) A utilizagao intensiva de fertilizantes quimicos e organicos;
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h) Aintrodugédo de maquinaria pesada no ambito de plantagdes e sementeiras, com excegao
das operacdes que ndo impliqguem qualquer tipo de mobilizagdo do solo.

Artigo 57.°

Praticas Permitidas

1 — Na Zona Agrossilvopastoril € permitida a alteragdo do coberto vegetal, desde que se
cumpram as seguintes disposigdes:

a) A plantacao de espécies da flora autdctone do estrato arbustivo e subarbustivo;

b) A plantagao de espécies da flora autdctone do estrato arbéreo, desde que se proceda a sua
plantagédo segundo as curvas de nivel, de modo a evitar a erosado. As culturas em questdo deverao
salvaguardar as vistas da paisagem envolvente para o aglomerado;

¢) Amanutencgao das pastagens naturais existentes e a introdugao de pastagens melhoradas,
compostas essencialmente a base de espécies multianuais, de modo a garantir a cobertura do
solo.

2 — E ainda permitido:
a) A introdugéo de gado ovino e caprino, com a densidade maxima de 1 cabega normal/ha.
b) Tragar percursos pavimentados de interesse publico, predominantemente permeaveis,
devendo os mesmos ser objecto de projecto.
SECCAO V

ZV2 (Zona Verde de Protecgao)

Artigo 58.°
Objetivo e Ambito

A Zona Verde de Protecédo abrange a area envolvente a Capela de Santa Luzia e tem como
objetivo regulamentar o revestimento do solo, com vista a salvaguarda do equilibrio biofisico, e a
valorizagdo da Capela de Santa Luzia enquanto elemento singular na paisagem.

Artigo 59.°
Uso do Solo

Qualquer alteragédo ao uso do solo deve ter em conta os seguintes fatores:

a) Potencialidades pedoldgicas;

b) Associacgao fito climatica presente na area do Plano;

¢) Uso atual do solo;

Condigbes de erosao do solo;

Importancia cénica da Capela de Santa Luzia na paisagem.

d
e

)

)
Artigo 60.°

Praticas Interditas

Na Zona Verde de Protecéo ¢ interdita:

a) A edificagao e a impermeabilizagao do solo;

b) A utilizagao intensiva de fertilizantes quimicos e organicos;

¢) As movimentacdes de terreno e alteragdes ao uso do solo que agravem as condi¢des de
erosio do solo;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°119 22 de junho de 2021 Pag. 214

d) A plantagao de arvores de forma densa de modo a inibir a visualizagdo da Capela de Santa
Luzia da envolvente;

e) A descarga de entulhos, parques de sucatas, lixeiras, depoésitos;

f) A introdugao de maquinaria pesada no ambito de plantagdes e sementeiras, com excegao
das operagdes que ndo impliquem qualquer tipo de mobilizagdo do solo.

Artigo 61.°

Praticas Permitidas
Na Zona Verde de Protecéo é permitida:

a) A manutengédo das pastagens naturais existentes e a introdugao de pastagens melhoradas,
compostas essencialmente a base de espécies multianuais, de modo a garantir a cobertura do solo;

b) A plantagao de espécies arbustivas autéctones, desde que garantam uma boa cobertura do
solo e, consequentemente, promovam a diminuigdo dos fendmenos erosivos;

CAPITULO VI

Areas especiais de intervencio

Artigo 62.°
Ambito

As Areas Especiais de Intervencdo correspondem a areas consideradas estratégicas para
alcancar os objetivos do Plano, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 63.°

Identificagao
As Areas Especiais de Intervencdo sdo as que de seguida se identificam:

1 — Claustro Novo;
2 — (Revogado.)
3 — Percursos Pedonais.

SECCAO |

Claustro novo

Artigo 64.°
Objetivos e Ambito

1 — Esta area engloba a zona do Mosteiro construida nos séculos xvil € xvil € 0s espagos
exteriores de hortas e anexos que Ihe sédo contiguos, a Sul e a Este da Igreja Monastica, a qual
deve ser sujeita a um projeto de reabilitagao formal e funcional e requalificagdo urbanistica, numa
perspetiva de usufruto publico.

2 — Sao objetivos do projeto de reabilitagdo e requalificagdo a realizar:

a) A valorizagao e recuperacao deste imovel de cariz impar no contexto nacional e que se
encontra votado, em grande parte, ao abandono e a degradagéo progressiva;

b) A abertura dos espacos a fruigdo publica, instalando nestas fungdes que assim o permitam.

¢) A requalificagdo dos espagos abertos referentes ao claustro de forma a promover a fruigao
publica;

d) O desenvolvimento de um projeto de intervengéo arqueoldgica, sempre integrado no ambito
do projeto de reabilitagdo desta area;
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e) A conservacao e estudo de elementos histéricos — artisticos existentes e postos a desco-
berto de modo a integra-los no projeto para a area.

Artigo 65.°

Intervencao Arqueolégica

1 — Dada a importancia histérico — arqueolodgica desta area deve ser assegurada a partici-
pacao de um arquedlogo na elaboragéo do projeto de reabilitagdo e requalificagao.

2 — O projeto de intervencdo arqueoldgica deve ser programado e orientado segundo uma
perspetiva de investigagdo, em vez de se resumir a intervengdes isoladas, e prever:

a) A recuperacao da informacgéo arqueoldgica do local ainda conservada, salvaguardando-a,
assim, de eventuais destruicoes;

b) A recuperacao dos elementos da cultura material;

¢) A identificagao de eventuais estruturas e a recuperagao da planta do local;

d) A avaliagdo da importancia e extensao dos vestigios;

e) A caracterizacdo do tipo de sitio e a sua integragédo cronolégica e respetiva(s) fase(s) de
ocupacao.

3 — Qualquer intervengéo prevista para esta area e que implique transformacao, remocéo ou
revolvimento do solo e subsolo, assim como alteragdo e demolicao de edificagbes, tem que ser
precedida de trabalhos arqueoldgicos.

Artigo 66.°

Acompanhamento Historico Artistico

1 — Deve ser assegurada a participagao de um historiador na elaboragao do projeto de rea-
bilitagado e requalificagao.
2 — O projeto de reabilitagdo e requalificagdo deve ter em consideracao:

a) Os elementos notaveis que integram, definem, decoram ou acompanham material ou
documentalmente as estruturas existentes ou que existiram;

b) Aidentidade histdrica local patente nos elementos iconograficos materializados em suportes
de metal, pedra ou madeira;

c¢) Os diversos discursos estilisticos identificados no imével.

Artigo 67.°

Usos

1 — Os usos atuais das fragdes da area do Claustro Novo estdo discriminados no anexo 4.
A emisséo de novas licengas de utilizagao para usos diferentes dos atuais rege-se pelo disposto
nos numeros seguintes.

2 — Os usos a autorizar para estas areas sao servigos publicos, equipamentos culturais, es-
tabelecimentos de restauracéo e bebidas, lojas de artesanato, produtos regionais e livrarias.

3 — O uso habitacional existente deve ser progressivamente substituido por fungdes compa-
tiveis com a morfologia tipoldgica de acordo com o disposto no numero anterior.

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os proprietarios destas areas podem
realizar obras de conservagao ou restauro, desde que cumpram o preceituado no artigo 45.°da Lei
n.° 107/2001, de 8 de setembro.

Artigo 68.°

Construgdao em Espagos Abertos Privados

1 — E interdita a edificagcdo nos espacos abertos privados e a delimitacdo das parcelas com
a construgao de muros de alvenaria.
2 — As construgdes existentes sem licenciamento municipal ndo podem ser legalizadas.
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(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

SECCAO I

Habitagao social

Artigo 69.°

Ambito e Objetivos

Artigo 70.°

Edificagoes

Artigo 71.°

Edificagbes Existentes

SECGAO Il

Percursos pedonais

Artigo 72.°

Ambito e Objetivos

Esta seccgéo engloba dois percursos distintos a implementar para a fruigdo publica de areas
com valor patrimonial e ambiental. A Norte situa-se o percurso da antiga Estrada Nacional 244 de
Avis para outras localidades, desativada com a construgao da barragem do Maranh&o. A Nascente
encontra-se a Casa de Fresco e a Fonte Juiz de Fora.

Artigo 73.°

Orientacdes para a Intervengao

1 — Deve ser promovido e implementado o percurso delimitado na Planta de Implantacao.
2 — Deve ser estudado um possivel acesso da Fonte Juiz de Fora a Casa de Fresco e pro-

movida a fruigdo publica da area.

Sao Unidades de Execugéo, delimitadas na Planta de Unidades de Execugao:

a) UE1 — Arruamento Nascente
b) UE2 — Santa Luzia

CAPITULO VI

Execugédo do plano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 74.°

Unidades de Execugao
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¢) UE3 — Ferragial das Laranjeiras
d) (Revogado.)

Artigo 75.°
Justificagao

As unidades de execucdo correspondem as areas carecidas de operacao de renovacao da
morfologia urbana em que é estrategicamente necessario intervir para cumprimento dos objetivos
do Plano.

SECGAO II

UE1

Artigo 76.°
Identificagao

A Unidade de Execugao 1 corresponde aos arruamentos propostos em terrenos privados cuja
execugao é da responsabilidade da Camara Municipal.

Artigo 77.°
Sistema de Execugao

Para a Unidade de Execugéao 1 € adotado o sistema de imposi¢gao administrativa.

SECGAO Il

UE2

Artigo 78.°
Identificagao

A Unidade de Execugéao 2 corresponde a uma area delimitada na envolvente a Santa Luzia,
dentro do perimetro urbano e onde se delimitou a ZV2 — Area Verde de Protecao.

Artigo 79.°
Sistema de Execugao

Para a Unidade de Execugéao 2 é adotado o sistema de compensacgéo.

Artigo 80.°
indice Médio de Construgao

O indice médio de construgéo é 0,44, valor atribuido para a Z2 — Zona a Consolidar, onde se
encontra inserida esta unidade de execucao.

Artigo 81.°

Direito Abstrato de Construir

O direito abstrato de construir de cada propriedade € calculado através da aplicagédo do indice
meédio de construgdo (0,44) a parte da propriedade incluida dentro desta unidade de Execugéo.
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Artigo 82.°
Direito Concreto de Construir

1 — A construgéo proposta em poligono definido na Planta de Implantagéo é inferior ao cor-
respondente direito abstrato.

2 — O proprietario € compensado no valor do direito de construir em falta.

3 — A compensacgao € paga através de aquisicdo da parte do terreno nao edificavel dentro
desta unidade de execugao.

4 —A compensagao, referida no nimero anterior, € deduzido o valor pelas taxas e cedéncias
devidas nos termos do Regulamento Municipal de Administracdo Urbanistica e de Edificagdo do
Concelho de Avis.

SECCAO IV

UE3

Artigo 83.°
Identificagao
A Unidade de Execugéo 3 corresponde a uma area no Ferragial das Laranjeiras onde se propde
a implementacédo de um loteamento.
Artigo 84.°

Sistema de Execugao

1 — Para a Unidade de Execugéao 3 € adotado o sistema de compensagéo.
2 — Os direitos e as obrigac¢des dos participantes nesta Unidade de Execugéo séo definidos
em contrato de urbanizacao.

Artigo 85.°
indice Médio de Construgao

O indice médio de construgéo ¢ 0,44, valor atribuido para a Z2 — Zona a Consolidar, onde se en-
contra inserida esta unidade de execucéo.

Artigo 86.°
Direito Abstrato de Construir

O direito abstrato de construir de cada propriedade € calculado através da aplicagédo do indice
médio de construgdo (0,44) a parte da propriedade incluida dentro desta Unidade de Execugéo.

Artigo 87.°
Obras de Urbanizagado e Cedéncias

1 — As Obras de Urbanizagdo nesta Unidade de Execugao sdo da iniciativa privada ou da
Camara Municipal.

2 — Os proprietarios ficam obrigados ao pagamento das compensagdes devidas nos termos
do Regulamento Municipal de Administragdo Urbanistica e de Edificagdo do Concelho de Avis pela
area de cedéncias em falta, de acordo com as propostas de edificabilidade para esta Unidade de
Execugéo.

Artigo 88.°

Direito Concreto de Construir

1 — Quando a construgdo proposta em poligono definido na Planta de Implantagao seja inferior ao
correspondente direito abstrato, o proprietario € compensado no valor do direito de construir em falta.
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2 — A compensacgao é paga nos termos do contrato de urbanizagéo a definir de acordo com
o n.° 2 do artigo 84.°

SECCAO V

UE4

Artigo 89.°
Identificagao
(Revogado.)
Artigo 90.°
Sistema de Execucgao

(Revogado.)
CAPITULO VIII

Disposicoes finais

Artigo 91.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do Plano:

a) Sao alterados para a area de incidéncia do Plano os artigos 4.°, 5.° e 6.° do Plano de Ur-
banizagao de Avis.

b) Caducam as Medidas Preventivas estabelecidas para o mesmo e a Suspensao Parcial do
Plano de Urbanizacao de Avis.

Artigo 92.°
Omissoes ou duvidas de interpretagao

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagao suscitadas na aplicagédo do presente Regula-
mento sao resolvidas, de acordo com a legislagdo em vigor, pela Assembleia Municipal.

Artigo 93.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO 1
Listagem de cédigos de arruamentos e outros espagos publicos

1.° de Maio, rua de — R1M

Antonio José de Almeida, rua — RAJA
Arrabaldes, rua dos — RA

Calados, rua dos — RC

Caminho Velho, rua do — RCVe
Céandido dos Reis, largo — LCR
Cantina, rua da — Rca

Cemitério Velho, rua do — RCV

Cerca do Convento, rua — RCC
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Cisternas, patio das — PC

Cisternas, rua das — Rci

Conselheiro José Alpoim, rua — RCJA
Convento, rua Cerca do — RCC

Dr. Manuel de Arriaga, rua — RDrMA
Dr. Manuel Lopes Varela, passeio — PDrMLV
Dr. Sérgio de Castro, largo — LDrSC
Ferragiais de Sdo Mateus, travessa dos — TFSM
Forno, travessa do — TF

Frei Filipe, rua — RFF

Joaquim de Figueiredo, rua — RJF
Joaquim de Figueiredo, travessa — TJF
José Diogo Paes, rua — RJDP

Juiz de Fora, rua — RJFo

Laranjeiras, Ferragial das — FL
Machado dos Santos, rua — RMS
Meio, rua do — RM

Mercadores, rua dos — RMe

Mestre de Avis Dom Joéao |, passeio do — PMADJ
Miguel Bombarda, largo — LMB
Misericoérdia, rua da — RMi

Mouraria, rua da — RMo

Mouraria, travessa da — TM

Muros, rua dos — RMu

Outeiro da Saudade, rua — ROS
Portas do Postigo, rua — RPP

Portas de Evora, rua — RPE

Santa Luzia, rua de — RSL

Sao Lamberto, beco de — BSL

Sao Roque, rua de — RSR

Videiras, rua das — RV

Vinagres, travessa dos — TV

ANEXO 2

Listagem das cores a utilizar

(com codificaga@o do sistema universal Natural Color System)

Paramentos

Remates de fachada

Caixilharia

branco

rosa S3020-R
rosa/cinzento S3010-R10B
rosa velho S3030-R10B
rosa velho S4020-Y90R
rosa velho S4020-R10B
azul claro S0520-R70B
azul S2020-R90B

amarelo S1060-Y10R
amarelo S2030-Y20R
amarelo S0505-Y20R
amarelo S0505-Y40R
amarelo S0510-Y30R
vermelho S3050-Y90R
vermelho tijolo S3050-Y70R
vermelho S4040-Y80R

branco

amarelo S1040-Y10R
amarelo S1080-Y10R
amarelo S0520-Y20R
amarelo S0540-Y20R
amarelo S1040-Y20R
amarelo S2040-Y20R
amarelo S2050-Y20R
amarelo S3050-Y20R
amarelo S2030-Y20R

amarelo alaranjado S1040-Y40R

bege S2020-Y50R
laranja S2050-Y50R
laranja S3060-Y40R
rosa claro S1005-Y90R
rosa S1020-Y90R

branco

castanho S6020-Y20R
castanho S3030-Y30R
castanho S5030-Y30R
castanho S6020-Y50R
castanho S7020-Y50R
laranja S2070-Y70R
castanho S6020-Y70R
castanho S7010-Y70R
castanho S7020-Y70R
vermelho S3060-R
vermelho S2070-Y90R
vermelho S3050-Y90R
vermelho S4050-Y90R
castanho S7020-Y90R
verde S4040-G10Y
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Paramentos Remates de fachada Caixilharia
bege S0505-R vermelho escuro S5040-Y90R verde S4050-G10Y
bege S0505-Y70B vermelho tijolo S3050-Y70R verde S6020-G10Y
lilds S3020-R30B vermelho tijolo S4050-Y70R verde S6030-G10Y
azul S1010-R80B verde S7020-G10Y
azul S2020-R80B verde S5020-B70G
azul S2040-R80B verde S6020-B70G
azul S4040-R80B verde S6030-B70G
azul S4050-R80B verde S7020-B70G
azul S3060-R90B verde S2050-B50G
azul S3020-B10G verde S2010-B50G
azul S2030-B azul S3060-R90B
azul S2060-B azul S4040-R90B
bege S1002-R azul S4050-R90B
cinzento claro S1002-G azul escuro S7020-R90B
cinzento S6000-N
verde S5030-G10Y
ANEXO 3
Quadro de parametros urbanisticos
Lote Uso Area Area max. Area max. Area max. Ntmero Fogos
do lote m*  |de implantagdo m?| de construgdo m? | de anexos m? | de pisos
Unidade 2.......... 1 Habitacional 345,00 152,00 152,00 30,00 1 1
2 Habitacional 373,00 164,00 164,00 30,00 1 1
3 Habitacional 372,00 164,00 164,00 30,00 1 1
4 Habitacional 343,00 151,00 151,00 30,00 1 1
Unidade 3.......... 5 Habitacional 524,00 135,00 230,00 30,00 2 1
6 Habitacional 368,00 137,00 162,00 30,00 2 1
7 Habitacional 355,00 138,00 156,00 30,00 2 1
8 Habitacional 350,00 139,00 154,00 30,00 2 1
9 Habitacional 368,00 161,00 161,00 30,00 2 1
10 Habitacional 382,00 156,00 168,00 30,00 2 1
1 Habitacional 451,00 121,00 198,00 30,00 2 1
12 Habitacional 505,00 121,00 222,00 30,00 2 1
Totais . ... 4736,00 1739,00 2082,00 360,00 12
indice de const. ao Lote 0,44 % Cércea Maxima (m) | 6,50
m? % uso terreno
Area total 15151,00 100
Lotes 4736,00 31
Dominio publico (cedéncias)| 10415,00 69
ANEXO 4
Usos atuais do claustro novo
Morada Artiglo Uso atual
(matriz)
Patiodas Cisternas, n.24. . ... ... ... .. . . . . 263.° Habitagao.
Patio das Cisternas, n.°6. ... ... .. ... . .. i 262.° Habitacao.
Patio das Cisternas, n.°8........ ... ... ... . . . . i 261.° Centro de Arqueologia de Avis.
Patio das Cisternas, n.°10. ... ... ... .. ... . . . . 260.° Habitacao.
Patiodas Cisternas, n.212. .. ... ... i 259.° Habitagao.
Patio das Cisternas, n.°14e16............. ... ... ......... 258.° Devoluto.
Patiodas Cisternas, n.218. .. ....... ... . . i 257.° Devoluto.



PARTE H

22 de junho de 2021 Pag. 222

Morada (Qratf?;) Uso atual
Patiodas Cisternas, n.°20............ ... ... ... ... ..., .. - Devoluto.
Patiodas Cisternas, n.°22. .. ... ... ... ... . . i 256.° Arrecadacéo.
CercadoConvento,n.®1.... ... ... .. ... . . . .. 275.° Habitacao.
CercadoConvento, N.°3. ... ... .. - Habitagao.
Cercado Convento,n.°5e5A. ... ... ... ... . ... ... . . . - Devoluto.
CercadoConvento, N8 7. ... ... ... ... . .. i - Devoluto.
Cercado Convento,n.®9. ... ... ... ... ... ... .. i 507.° Devoluto.
Cercado Convento,n.®11 . ... ... ... ... ... . ... ... ... .. ... - Estabelecimento de Bebidas.
Cercado Convento,n.®13 ... ... ... ... ... .. ... . . - Devoluto.
Cercado Convento,n.®15. ... ... ... ... ... . ... ... .. . ... - Devoluto.
Cercado Convento,n.° 17 e 17A. ... ... ... .. . .. 384.° Estabelecimento de Bebidas.
Cercado Convento,n.°19e 19A. .. ... ... .. i, 576.° Arrecadacéo.
Cercado Convento, n.°21. ... ... .. ... .. ... ... - Arrecadacgao.
Cercado Convento, N.°23. ... ... ... ... ...t 574.° Garagem.
Cercado Convento,n.®25. . ... ... ... ... ... ... . i 578.° Galeria de Arte.

24 de maio de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Avis, Nuno Paulo Augusto da Silva.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
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