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MUNICIPIO DE AVIS

Regulamento n.° 951/2020

Sumario: Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Avis.

Nuno Paulo Augusto da Silva, Presidente da Camara Municipal de Avis, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, que foi deliberado, na reunido da Camara Municipal de Avis de 12 de agosto de
2020, e na sessao da Assembleia Municipal de Avis de 25 de setembro de 2020, a aprovagao do
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Avis, nos termos da alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. O presente Regulamento, que agora
se publica, foi, previamente a sua aprovagao, objeto de periodo de consulta publica, publicado no
Diario da Republica n.° 76/2020, Série 1l de 2020-04-17 e na pagina oficial da internet do Munici-
pio, em cumprimento do disposto no artigo 139.° do Novo Cddigo do Procedimento Administrativo.
Torna-se, ainda, publico que o Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo no Diario
da Republica.

15 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Avis, Nuno Paulo Augusto
da Silva.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Avis

O Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Avis foi publicado
através do Aviso n.° 147/2004, de 13 de janeiro, tendo sido alterado pelo Aviso n.° 2546/2005, de
20 de abril e pelo Aviso n.° 370/2006, de 13 de fevereiro. Desde a publicagdo do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagcdo com o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, ocorreram alteragdes
que determinaram mudangas profundas na gestao urbanistica municipal e varias alteragdes legisla-
tivas e regulamentares em matéria de ordenamento do territorio e do urbanismo, com repercussdes
significativas ao nivel das disposicdes normativas contidas no regulamento municipal.

Em particular, destaca-se a publicagao da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e do Regime Excecio-
nal para Reabilitagcdo de Edificios (Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho), no &mbito da Regime
Juridico da Reabilitacao Urbana, que introduziram importantes inovagées ao nivel do conceito de
«legalizagédo» do edificado e da simplificagdo procedimental instrutéria, sem relevar as inovagées
decorrentes do Novo Cdodigo do Procedimento Administrativo (CPA) aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Neste sentido, urge promover a redagao de um novo Regulamento Municipal da Urbanizagéo
e Edificagdo (RMUE).

Decorre, ainda, do disposto no artigo 99.° do CPA, que a nota justificativa do projeto de re-
gulamento deve ser acompanhada por uma ponderagao dos custos e beneficios das medidas
projetadas. Nao se prevé um aumento de receita para o municipio, mas também nao se preveem
despesas acrescidas, na medida em que os novos procedimentos que se fixam nao envolvem
custos acrescidos na tramitagdo e na adaptagcdo aos mesmos.

Por ultimo, no quadro do processo de desmaterializagdo dos procedimentos urbanisticos,
definiram-se as normas instrutorias para a submissao e tramitacdo das operagdes urbanisticas e
demais atos conexos na plataforma informatica adotada pelo Municipio, visando desta forma uma
maior transparéncia, celeridade e simplificagdo administrativa.

Assim sendo, pretende-se com este regulamento consignar os principios aplicaveis a urbani-
zacgao e a edificagéo, tendo em conta os seguintes aspetos:

1 — Evitar uma repeticao de regras ja previstas em outros diplomas ou instrumentos de gestao
territorial;

2 — Tratar as situagbes que aquele decreto-lei autoriza de forma expressa que sejam regula-
mentadas pelos municipios, nomeadamente em matéria de compensagdes por ndo cedéncia, as
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obras de escassa relevancia urbanistica, a fixagdo de parametros de dispensa de discusséao publica
ou a definicdo de operacdes de impacte semelhante a loteamentos;

3 — Estabelecer regras gerais e critérios referentes as compensagdes ao Municipio por ndo
cedéncia;

4 — Definir orientagdes a nivel de urbanismo e arquitetura, que enquadram os principios
gerais de intervengao urbanistica, ndo se sobrepondo, contudo aos regulamentos especificos dos
PMOT em vigor.

O projeto de regulamento que se apresenta foi sujeito a consulta publica para recolha de suges-
tées por 30 dias, antes da sua aprovagéao pelos 6rgaos municipais, nos termos do n.° 3 do artigo 3.°
do RJUE e nos termos do artigo 101.° do CPA, procedendo-se, para o efeito, a sua publicagdo na
2.2 série do Diario da Republica e na internet, na pagina eletronica do Municipio de Avis.

CAPITULO |

Disposicdes Preliminares

Artigo 1.°
Lei habilitante

O Regulamento Municipal de Urbanizagéao e Edificagao do Municipio de Avis, de ora em diante
designado por RMUE, é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°e
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do artigo 8.° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, na redagao dada pela Lei n.° 117/2009, de 29 de dezembro, do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes e na redagao conferida
pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, alterada pelos Decretos-Leis n.**214-G/2015, de
2 de outubro, 97/2017, de 10 de agosto e 79/2017, de 18 de agosto e dos artigos 98.° a 101.° do
Cdédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O RMUE aprova as regras aplicaveis a edificagdo e a urbanizagéo, bem como as com-
pensacdes devidas, conforme o previsto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

2 — O RMUE fixa, ainda, as normas aplicaveis ao processo de desmaterializacdo de proce-
dimentos urbanisticos na plataforma digital do Municipio.

3 — O presente Regulamento aplica-se a toda a area do Municipio de Avis.

Artigo 3.°
Prevaléncia

1 — Quando a leitura de alguma das regras do presente Regulamento conclua que é incom-
pativel com norma de Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, a Ultima prevalecera.

2 — A verificagao da existéncia de lacunas de regulamentagao sera resolvida pelo recurso a
outros regulamentos municipais do Municipio de Avis, as leis gerais urbanisticas e as leis gerais
do sistema juridico.

3 — Se do preenchimento da lacuna, segundo a interpretagédo que for entendida como mais
adequada, resultar uma solugdo que origine encargos financeiros para o Municipio ou encargos
elevados para os particulares, o assunto sera objeto de apreciagdo pela Assembleia Municipal,
para que decida.

4 — As restantes duvidas ou omissdes que ndo possam ser resolvidas pela interpretagao
juridica serao decididas pela Camara Municipal, sobre pareceres técnicos fundamentados, a
menos que esta concorde em se submeter a decisdo de uma comissao arbitral, de acordo com o
artigo 118.° do RJUE.
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Artigo 4.°
Defini¢oes

Para efeitos do presente regulamento séo consideradas as definicbes dos conceitos técnicos
previstos no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, dos fixados no Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Avis, dos constantes no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao
(RJUE) e na demais legislagéo e regulamentos aplicaveis.

CAPITULO Il
Do procedimento
Artigo 5.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — As edificagbes, contiguas ou n&o ao edificio principal, erigidas ao abrigo do disposto na
alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, ndo podem confinar com a via publica, devendo localizar-
-se apenas nos logradouros de tardoz ou laterais;

2 — Consideram-se estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do RJUE, as instalagbes a erigir no logradouro, destinadas ao cultivo e resguardo de
plantas, constituidas por estruturas amoviveis de carater ligeiro que nao impliquem obras em alve-
naria nem revestimentos opacos.

3 — Os arranjos exteriores e os melhoramentos das areas envolventes das edificagdes, para
efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, devem observar o disposto nas
disposic¢des legais e regulamentares, em matéria de protegao de espécies arbdreas e destes nao
pode resultar a impermeabilizacao total do logradouro;

4 — Os equipamentos ludicos ou de lazer, associados a edificagdo principal, para efeitos do
disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, ndo podem confinar com a via publica nem
possuir uma superficie de pavimento superior a 10 % da superficie da edificagéo principal;

5 — Consideram-se obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na
alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A, as seguintes:

a) As pequenas alteragbes, em obra licenciada ou comunicada, designadamente pequenos
acertos de fachada, de vaos ou de muros, que pela sua dimensao, natureza, forma, localizagao
e impacto nao impliqguem modificacées na estrutura de estabilidade e nao afetem a estética da
construgdo ou do local onde a mesma se insere e que nao impliquem a apresentacéo de projetos
de alterac&o aos projetos de especialidade ou aos projetos de obras de urbanizagéo;

b) As obras realizadas no interior dos edificios existentes que consistam na introdugdo ou na
alteragéo de instalagdes sanitarias, sem prejuizo do cumprimento das regras técnicas e da certifi-
cagao em vigor sobre a matéria;

¢) As rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e a eliminagao de bar-
reiras arquiteténicas quando realizadas nos logradouros ou nos edificios e desde que cumpram a
legislagdo em matéria de acessibilidades;

d) As construgdes destinadas a abrigo de animais de companhia, localizadas nos logradou-
ros, cuja superficie de pavimento ndo exceda 4 m? e desde que ndo confinem com a via publica;

e) As pérgulas até 30 m?, com altura até 3 m, a excegdo das colocadas no algado principal;

f)Ainstalagao de aparelhos de ar condicionado, ventilagcdo e aquecimento, AVAC ou similares,
e equipamentos complementares a funcéo principal como tanque, cais ou bascula, desde que nao
sejam visiveis do espaco publico;

g) A vedacao de propriedade privada, com rede e prumos, até 1,2 m de altura ou em sebes
vegetais até 2 m de altura;

h) A instalagédo ou renovagao das redes de abastecimento de agua, gas, eletricidade, sanea-
mento e telecomunicagdes nos edificios, sem prejuizo da necessidade de cumprir as regras de
direito privado, certificagdo e seguranga em vigor sobre a matéria;
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i) As obras de demoligdo das edificagdes e das estruturas referidas nas alineas anteriores,
ou de construgdes erigidas sem licenga, sem prejuizo do cumprimento das regras em matéria de
seguranca e responsabilidade em vigor sobre a matéria.

6 — As obras n&o sujeitas a controlo prévio tém que respeitar as normas técnicas da cons-
trugdo bem como as normas regulamentares definidas em planos municipais de ordenamento do
territorio e no presente regulamento.

7 — Arealizagao de obras isentas de controlo prévio esta sujeita a apresentagao de requeri-
mento préprio, disponivel para o efeito, que esclarega a pretensdo bem como os materiais a aplicar.

Artigo 6.°
Plataforma eletronica

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao disposto nos arti-
gos 8.° e seguintes do RJUE, sendo os respetivos requerimentos, ou comunicagdes, acompanhados
dos elementos instrutdrios previstos no presente regulamento e nas demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

2 — Ainstrucao dos procedimentos de informagéao prévia, licenciamento, legalizagdo, comunica-
¢éo prévia, autorizagéo e demais procedimentos conexos ou que decorram do regime juridico da urba-
nizacao e edificacao é realizada com recurso ao sistema informatico adotado pelo Municipio de Avis.

3 — A apresentagao do requerimento ou da comunicagéo, bem como dos demais elementos
instrutorios deve ser feita por via eletrénica e instruida com assinatura digital e de acordo com as
Normas Técnicas para Instrugdo de Operagdes Urbanisticas em Formato Digital descritas no Anexo I.

4 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, admite-se o recurso a instrugdo ou
tramitagdo em papel nos procedimentos em curso e sempre que se verifique a indisponibilidade
do sistema informatico.

Artigo 7.°
Procedimentos conjuntos

1 — Para os efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 9.° do RJUE, nos casos em que o pedido
respeite a mais de um tipo de operacéao urbanistica relacionadas entre si, o requerente pode optar
por instruir um procedimento conjunto.

2 — O procedimento conjunto a que se refere o presente artigo respeita, designadamente, as
seguintes operagdes urbanisticas relacionadas entre si:

a) Obras de demoligdo, total ou parcial, e obras de construgcao ou reconstrucao;
b) Obras de demoligédo parcial e obras de alteragdo e ou de ampliagéo;
c) Operacgao de loteamento e obras de urbanizagao;

d) Obras de demoligédo e obras de urbanizagéo.

3 — Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos de operagdes urbanisticas, deve ser
instruido com os elementos previstos para cada uma das operagdes constantes da pretenséao.

Artigo 8.°
Legalizagao

1 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se por legalizagéo, o procedimento es-
pecifico que visa regularizar as operagdes urbanisticas ilegais, por terem sido executadas sem os
necessarios atos administrativos de controlo prévio, ou em desconformidade com os mesmos, e
demais situagdes, conforme decorre do n.° 1 do artigo 102.° do RJUE.

2 — Alegalizagéo, enquanto mecanismo de reposigao da legalidade, visa conformar as ope-
ragdes urbanisticas efetuadas com as normas legais e regulamentares que Ihe séo aplicaveis, em
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consonancia com o principio da proporcionalidade e da protegéo do existente, em particular no que
se reporta aos aspetos estéticos e morfologicos do edificado, procurando sempre que possivel, a
sua adaptacao a envolvente.

3 — Excetua-se do disposto no nimero anterior, o cumprimento de normas técnicas relativas a
construcdo, o qual pode ser dispensado, desde que se verifique terem sido cumpridas as condigdes
técnicas vigentes a data da realizagéo da edificagao e que as mesmas nao afetam a segurancga, a
salubridade e a saude publica, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE.

4 — Incumbe ao interessado fazer prova da data da execugéo da obra para efeitos da fixagao
das condicbes técnicas que lhe sao aplicaveis, sendo que tal ndo obsta a observancia das normas
legais que imponham condi¢des especificas para o exercicio, ou prorrogagao do exercicio, de certas
atividades em edificagbes ja existentes, ou nos casos em seja imposta a realizagédo de trabalhos
acessorios que se mostrem necessarios para a melhoria das condigdes de seguranca e salubridade
das edificagdes, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 60.° do RJUE.

5 — Na apreciagao do pedido de legalizagao é aplicavel o regime aplicavel as operacgdes de
reabilitagcdo de edificios ou de fragbes autbnomas.

Artigo 9.°

Elementos dos projetos

1 — Os projetos devem conter todos os elementos necessarios a uma definigdo clara e com-
pleta das caracteristicas da obra e da sua implantagéo, sendo instruidos de acordo com a Portaria
n.° 113/2015, de 22 de abril, e com as especificagdes previstas nos numeros seguintes.

2 — Nainstrugao dos projetos de loteamento, de obras de urbanizagdo ou obras de edificacao,
devem ser ainda entregues os seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico a cores, que permita o seu enquadramento, abrangendo desig-
nadamente as construgdes vizinhas, de cada lado dos arruamentos até 5 m, caso elas existam;

b) Algcados e plantas, a escala 1/100, abrangendo os edificios contiguos numa extensao de 5 m;

c) Cortes, referenciados ao eixo da via e ou aos limites laterais da propriedade, abrangendo
uma faixa minima de 5 m para além dos limites do terreno, com a representacao do perfil natural
do terreno em conformidade com o levantamento topografico;

d) Planta de implantacéo, abrangendo uma faixa de 5 m para além dos limites do terreno com
indicacao do coberto vegetal existente, sobreposta ao levantamento topografico georreferenciado
no sistema ETRS89.

3 — As escalas, indicadas nas legendas das pegas desenhadas, ndo dispensam a indicagao
clara das cotas referentes ao projeto e a sua implantagéo, devendo ser elencadas as seguintes
dimensbes parciais e totais:

a) Das construgdes e dos seus espagos interiores;

b) Dos vaos exteriores e interiores, pés-direitos, da altura da fachada do edificio e da cota de
cumeeira;

¢) Valor da cota de soleira relativo ao levantamento topografico georreferenciado;

d) Afastamento do(s) edificio(s), incluindo corpos salientes, aos limites do lote ou parcela, ao eixo
da via publica, ao passeio, bermas de estradas, caminhos ou serventias, as linhas de agua e as de-
mais areas do dominio publico ou sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica.

4 — Nos projetos de Loteamento deve ser apresentada uma Planta de Cedéncias e um Quadro
com indicagao das areas a integrar no dominio publico e no dominio privado municipal, identificando
as confrontagbes sempre que haja parcelas limitrofes com prédios exteriores a operagao e loteamento.

5 — Nainstrug¢ao do pedido de legalizagao pode ser dispensada a apresentacdo de algum dos
elementos elencados na portaria, devendo a memoéria descritiva e justificativa do projeto indicar, de
forma expressa, as normas técnicas relativas a construgéo e os projetos de especialidade cuja dis-
pensa se requer, assim como a fundamentagao objetiva da impossibilidade ou desproporcionalidade
para o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis a data do ato de legalizagao.
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6 — A faculdade, prevista no numero anterior, ndo dispensa o cumprimento das disposicdes
legais e regulamentares especificas relacionadas com o exercicio de atividades econémicas que se
pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar, podendo a Camara Municipal, em fun-
¢ao das caracteristicas da edificagcao existente ou da sua utilizagéo, exigir a apresentacao de outros
elementos ou documentos instrutorios, que se revelem necessarios para a apreciagao da pretensao.

Artigo 10.°
Estimativa Orgamental

1 — A estimativa do custo de obras de edificacdo deve ser elaborada com base no valor unitario
do custo de construgao, calculado de acordo com a seguinte férmula:

E=CmxKxAc

em que:

E — Estimativa do custo total das obras de edificacao;

Cm — Custo do valor médio por construcdo, por metro quadrado, fixado anualmente por
Portaria do Ministério das Finangas, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 62.° para os efeitos
previstos nos artigos 38.° e 39.° do Cddigo do IMI;

K — Fator a aplicar consoante a utilizagao do edificado, de acordo com os seguintes valores:

i) Habitagao, turismo e restauragao — 1,00;

iiy Comeércio, servigos — 0,70;

iif) Pavilhées comerciais e industriais — 0,50;

iv) Caves, garagens e anexos e construgdes rurais para agricultura — 0,30;

v) Demoligbes, muralhas de suporte e muros confinantes com via publica — 0,05;

Ac — Area total de construgcdo ou metros lineares.

2 — A estimativa do custo de obras de escavagao e movimentagao de terras deve ser elabo-
rada com base na seguinte formula:

Ec = VIb x (Cm x 0,05) x K1

em que:

Ec — Estimativa do custo total das obras de escavacgao;

VIb — Volume da escavagao em bancada;

Cm — Custo do valor médio por construgdo, por metro quadrado, fixado anualmente por
Portaria do Ministério das Finangas, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 62.° para os efeitos
previstos nos artigos 38.° e 39.° do Cdédigo do IMI;

K1 — Fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:

Em rocha, K1 =1;
Em terra, K1 = 0,35.

Artigo 11.°
Pedidos de informagao prévia

1 — Para os efeitos previstos nos n.**3 e 4 do artigo 14.° do RJUE, os pedidos de Informagao
Prévia serdo instruidos com os enderecos dos proprietarios e titulares de direitos reais sobre os
prédios objeto de tais pedidos.

2 — Uns e outros, além da abertura do procedimento, serdao sempre notificados da respetiva
decisao final.
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Artigo 12.°
Certidao de destaque

Os pedidos de certidao que tenham em vista a realizagao de operacdes de destaque conforme
previsto nos n.”*4 a 10 do artigo 6.° do RJUE devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) ldentificagdo do requerente, domicilio e n.° de contribuinte, bem assim como referéncia a
qualidade do requerente;

b) Requerimento referindo a operagao de destaque, nomeadamente as areas e confrontagbes
do prédio inicial, das parcelas a destacar e sobrante;

c) Certidao da Conservatéria do Registo Predial, contendo a descri¢ao e inscrigdes em vigor;

d) Caderneta Predial atualizada;

e) Planta de Localizagao;

f) Planta da situagao atual do prédio;

g) Planta a escala adequada que, claramente, permita identificar a operagéo de destaque.

Artigo 13.°
Propriedade horizontal

1 — A Camara Municipal pode certificar, a requerimento do interessado e para os efeitos pre-
vistos no n.° 3 do artigo 66.° do RJUE, o cumprimento dos requisitos para constituigdo do edificio
em regime de propriedade horizontal, ou a respetiva alteragédo, em conformidade com a meméria
descritiva do projeto de arquitetura aprovado ou apresentado pelo requerente.

2 — A certificagao do cumprimento dos requisitos para constituicao de edificio, ja construido,
em regime de propriedade horizontal, ou a respetiva alteragédo, depende da realiza¢do de vistoria.

Artigo 14.°
Vistorias e dominio publico

Sempre que nao haja lugar a vistoria prevista no artigo 65.° do RJUE devera a fiscalizagao
informar relativamente a existéncia de obras ilegais e a conservagao do dominio publico adjacente.

Artigo 15.°
Degradacéao do dominio publico

Verificando-se a degradagao de qualquer elemento de dominio publico, manifestamente moti-
vada pela execug¢ao das obras e ainda que em local a elas ndo adjacente, ndo sera emitida a auto-
rizagao de utilizagdo enquanto ndo ocorrer a sua substituicdo ou reparagcéo nas devidas condigdes.

Artigo 16.°
Comunicagao prévia

1 — A execucédo de operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia depende do prévio
pagamento das taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacdo de caugao, da realizagdo das
cedéncias ou do pagamento da compensag¢ao, quando devidos.

2 — As operacgdes urbanisticas a realizar mediante comunicag¢ao prévia encontram-se igual-
mente sujeitas ao cumprimento de todos as disposi¢des legais e regulamentares inerentes a sua
execugao, devendo o comunicante cumprir os alinhamentos viarios definidos para o local, proceder
a reposigao do equipamento existente e da sinalética, bem como a reparagao de quaisquer danos
causados em area de dominio municipal ou em infraestruturas publicas.
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Artigo 17.°
Prazo de execugao

1 — O prazo para a execugao das operagdes urbanisticas sujeitas a licenga ou comunicagéo
prévia € o indicado pelo interessado, de acordo com o mapa de calendarizagdo dos trabalhos, sem
prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.°, ambos do RJUE,
0 prazo maximo admitido para a execucdo das obras de urbanizacdo e de edificacdo € de dois
anos, salvo em casos devidamente fundamentados.

3 — O prazo maximo para a execugao das obras de escassa relevancia urbanistica e para a
execucao das obras isentas de controlo prévio é de 120 dias.

Artigo 18.°

Consulta publica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, consideram-se operagdes de
loteamento com significativa relevancia urbanistica, estando como tal sujeitas a prévia consulta
publica, os procedimentos de loteamento que excedam qualquer um dos seguintes limites:

a) 2.500 m? de area total de construcso;
b) 10 lotes ou 20 fogos.

2 — Aconsulta publica, em procedimento de iniciativa do interessado, decorre durante o prazo
minimo de 15 dias e € publicitada através de edital, a afixar nos locais de estilo € no sitio da internet
da Camara Municipal.

3 — A fase de consulta publica, em procedimento de iniciativa do Municipio, € publicitada no
Diario da Republica, 2.2 série, em edital, a afixar nos locais de estilo e no sitio da internet da Camara
Municipal e decorre num prazo nunca inferior a 15 dias, sendo anunciada com uma antecedéncia
minima de 8 dias uteis.

Artigo 19.°

Operagoes urbanisticas com impacte relevante e/ou com impacte
semelhante a uma operagao de loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE consideram-se operagdes ur-
banisticas com impacte relevante, aquelas que preencham qualquer um dos seguintes requisitos:

a) Possuam uma area total de construgéo, igual ou superior, a 800 m?;

b) Disponham de mais de cinco fogos ou de cinco unidades de utilizagao;

¢) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas ou am-
biente, nomeadamente ao nivel das vias de acesso, de trafego, de parqueamento, de ruido ou outras.

2 — Nas operagoes urbanisticas abrangidas pelo niumero anterior, a realizagdo de obras de
urbanizagéo ou de infraestruturas que se mostrem necessarias constitui condigdo de deferimento
no licenciamento ou de nao viabilizacdo da comunicacao prévia.

3 — Nas operagdes urbanisticas com impacte relevante ou com impacte semelhante a uma
operagao de loteamento aplicam-se, com as devidas adaptag¢des, os condicionamentos previstos
para as operagoes de loteamento.

Artigo 20.°
Contrato de urbanizagao

1 — Quando a execucgao das obras de urbanizagdo assuma uma especial complexidade da
determinacdo da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizagdo das mesmas deve ser
objeto de contrato de urbanizagéo.
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2 — O contrato de urbanizagao deve conter as seguintes mengoes:

a) ldentificagdo das partes;

b) Designacao e descrigao da operagao urbanistica;

c¢) Discriminag&o das obras de urbanizagdo a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatorios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagbes admitidas;

d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugéo das obras de urbanizagao;

e) Prazo de conclusao e de garantia bancaria das obras de urbanizagao;

f) Fixagao das obrigagbes das partes;

g) Necessidade ou ndo de prestacao de caucdo e condi¢gdes da eventual redugéo do seu
montante;

h) Consequéncias para as partes do incumprimento do contrato;

i) Condigbes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissdo da comunicagéo prévia das
obras de urbanizacéo;

J) Regulamentagao da cedéncia de posigéo das partes no contrato;

k) Designacao da entidade competente para a resolu¢ao de qualquer litigio emergente da sua
interpretacao ou aplicagao;

/) Forma de gestao e encargos de manutencao das infraestruturas e espagos publicos a ceder
ao municipio;

m) Condi¢des em que se faz a recegao definitiva dos trabalhos.

Artigo 21.°

Ficha técnica de habitagao

1 — Em conformidade com o previsto no Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, a Camara
Municipal € depositaria de um exemplar da ficha técnica de habitagao de cada edificio ou fragao,
em formato de papel ou digital, mediante o pagamento da taxa devida.

2 — No pedido deve o interessado submeter a ficha técnica de habitagdo em formato digital,
sendo-lhe entregue 2 copias em papel autenticadas.

3 — A Camara Municipal pode emitir uma segunda via da referida Ficha, mediante o paga-
mento da taxa devida.

Artigo 22.°
Construgdes anteriores ao Regulamento Geral das Edificagées Urbanas

A certificagao de que uma construgdo € anterior a entrada em vigor do Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas depende de varios fatores a cumprir:

a) A construgao deve estar representada em carta anterior a entrada em vigor do Regulamento
referido;

b) Os sistemas construtivos devem ser constituidos por paredes autoportantes e coberturas
de estrutura leve em madeira;

¢) Na construgdo nao foram realizadas obras sujeitas a controlo prévio a data da sua execugao.

CAPITULO liI
Da qualificagao e responsabilidade técnica
Artigo 23.°
Deveres dos autores dos projetos e diretores técnicos e de fiscalizagado de obras

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigagéo definida na lei, os autores dos
projetos e diretores técnicos e de fiscalizagdo de obras devem:

a) Cumoprir a legislagdo em vigor e os regulamentos municipais aplicaveis aos projetos, apre-
sentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissoées;
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b) Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua diregao e responsabilidade, todos os projetos
aprovados, normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como todas as determinag¢des que
Ihes sejam feitas pela Camara Municipal;

¢) Cumprir as disposigdes legais sobre construgao, incluindo as que dizem respeitem a esta-
bilidade do edificio;

d) Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as, sempre que necessario, con-
trolando a execugdo e os materiais aplicados e efetuando os devidos registos no livro de obra;

e) Registar no livro de obra as datas de inicio e conclusdo das obras, o estado de execugao
das mesmas, bem como todos os factos que impliquem a sua paragem ou suspenséo € ainda as
alteragoes feitas aos projetos, a comunicar a Camara Municipal;

f) Dar cumprimento as indicagdes que, no decorrer da obra, Ihes sejam dadas pela fiscaliza-
¢ao, ainda que as conteste por escrito, devendo neste caso aguardar deciséo superior da Camara
Municipal sobre o assunto;

g) Indicar expressamente no livro de obra que a obra concluida esta executada de acordo
com o projeto licenciado ou cuja comunicagéo prévia tenha sido admitida, com as condigbes de
licenciamento ou de admissao de comunicagao prévia e com o uso previsto no alvara, e ainda que
todas as alteragbes efetuadas por si ou pelos autores dos projetos estdo em conformidade com as
normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 24.°

Termos de responsabilidade

1 — Os termos de responsabilidade dos autores de projetos, do coordenador de projeto, do
diretor técnico da obra ou do diretor de fiscalizagdo da obra obedecem ao disposto na Portaria
n.° 113/2015, de 22 de abiril, ou na legislagao que |lhe suceder.

2 — As declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos de engenharia das especia-
lidades, inscritos em associagao publica, constituem garantia bastante do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis aos projetos, afastando a sua apreciagao prévia, salvo quando
as declaragdes sejam formuladas nos termos do n.° 5 do artigo 10.° do RJUE.

3 — S6 podem subscrever projetos os técnicos legalmente habilitados que se encontrem
inscritos em associagao publica de natureza profissional e que fagam prova da validade da sua
inscricdo aquando da apresentagéo do requerimento inicial, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

4 — Os técnicos cuja atividade nao esteja abrangida por associagao publica podem subscre-
ver os projetos para os quais possuam habilitagdo adequada, nos termos do disposto no regime
da qualificagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragéo e subscri¢cdo de
projetos ou em legislagdo especial relativa a organismo publico legalmente reconhecido.

5 — Nos casos previstos no nimero anterior, a prova da detencéo de habilitacdo adequada
¢ feita por meio de jungdo de documento auténtico (ou fotocépia) emitido por entidade legalmente
reconhecida.

6 — Sempre que forem detetadas irregularidades nos termos de responsabilidade, no que
respeita as normas legais e regulamentares aplicaveis e a conformidade do projeto com os planos
municipais de ordenamento do territério ou licenga de loteamento, quando exista, a Camara Mu-
nicipal comunica a associagao publica de natureza profissional onde o técnico esta inscrito ou ao
organismo publico legalmente reconhecido no caso dos técnicos cuja atividade néo esteja abrangida
por associacgao publica.

7 — As falsas declaragdes ou informacdes prestadas pelos autores e coordenador de proje-
tos, pelo diretor técnico da obra e pelo diretor de fiscalizacdo de obra, ou por outros técnicos, nos
termos de responsabilidade ou no livro de obra integram o crime de falsificagcdo de documentos,
previsto no artigo 256.° do Codigo Penal, sem prejuizo das normas constantes do RJUE e de de-
mais legislagao aplicavel.
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Artigo 25.°
Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Camara Municipal

1 — O apuramento da responsabilidade disciplinar e civil dos funcionarios e agentes da Camara
Municipal rege-se pelo RJUE e, em geral, pelo Regime da Responsabilidade Civil Extracontratual
do Estado e demais Entidades Publicas e, ainda, pelo Estatuto Disciplinar dos Trabalhadores que
exercem Funcgdes Publicas.

2 — Sem prejuizo do exercicio das fun¢des inerentes ao seu contetdo funcional, e excecionadas
as situacoes devidamente autorizadas, incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios
e agentes da Camara Municipal que, por forma oculta ou publica, elaborem projeto ou se encar-
reguem de quaisquer trabalhos ou de procedimentos, direta ou indiretamente, relacionados com
operagdes urbanisticas de iniciativa privada a executar na area do Municipio, ou publica quando
exercida fora das suas funcoes.

Artigo 26.°
Cessagao de responsabilidade do técnico responsavel pela diregao técnica ou de fiscalizagdo da obra

1 — Sempre que o técnico responsavel pela diregcao técnica ou da fiscalizagdo de uma obra,
por qualquer circunstancia devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto
no prazo de 5 dias uteis, nos termos da legislagdo em vigor, por escrito, a Camara Municipal, re-
gistando também o facto no livro de obra.

2 — Na falta da comunicacgao referida no nimero anterior, considera-se, para todos os efeitos,
que a obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

3 — No caso previsto no n.° 1, suspendem-se de imediato todos os trabalhos até a apresenta-
¢ao de requerimento de pedido de averbamento de novo técnico responsavel pela diregéo técnica
ou de fiscalizagéo da obra.

4 — O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado no prazo maximo de
15 dias a contar da data da cessagao da responsabilidade pelo técnico responsavel pela diregéo
técnica da obra.

CAPITULO IV

Da fiscalizagao/Deveres dos particulares

Artigo 27.°
Competéncia para a fiscalizagao

1 — Sao competentes para o exercicio de fiscalizagado os fiscais municipais e na falta deles
os técnicos nomeados para efeitos de comissao de vistoria ou realizagao de embargo determinado
nos termos do n.° 1 do artigo 102.°-B do RJUE.

2 — Os funcionarios encarregues da agao fiscalizadora podem, sempre que necessario, solicitar
a colaboragéo das autoridades policiais para o normal desempenho das suas fungdes.

Artigo 28.°
Participagao e autos

1 — Sempre que sejam detetadas obras em infragdo as normas legais ou regulamentares,
em violagéo das condigdes da licenga ou da comunicagao prévia, ou em desrespeito por atos ad-
ministrativos que determinem medidas de tutela da legalidade urbanistica devem ser elaborados e
remetidos as entidades competentes as participagcdes ou os autos respetivos.

2 — As obras embargadas devem ser regularmente visitadas para verificagdo do cumprimento
do embargo.
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Artigo 29.°

Acesso a obra e prestagao de informagoes

Nas obras sujeitas a fiscalizagdo, de acordo com o n.° 1 do artigo 93.° do RJUE, o titular do
alvara de licenga ou da comunicagao prévia, o técnico responsavel pela diregao técnica da obra ou
qualquer pessoa que execute trabalhos, sdo obrigados a facultar o acesso a obra aos funcionarios
municipais incumbidos de exercer a atividade fiscalizadora e prestar-lhes todas as informagdes
de que caregam, incluindo a consulta da documentagéo necessaria ao exercicio dessa atividade.

Artigo 30.°

Conservagao e manutencgao dos espagos exteriores privados

Os logradouros e os espacgos exteriores privados devem ser conservados e mantidos em boas
condigbes de limpeza, higiene e salubridade, podendo a Camara Municipal, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, determinar a limpeza de logradouros e espagos privados,
a fim de assegurar as boas condi¢des de salubridade e segurancga, ou substituir-se ao proprietario
nos termos gerais de direito, em caso de incumprimento das medidas determinadas.

CAPITULO V

Ocupacgao do espago publico no ambito de operagdes urbanisticas

Artigo 31.°

Licenciamento

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupagao da via publica
que decorra direta ou indiretamente da realizacdo de obras de edificagao esta sujeita a licenga
administrativa.

2 — O pedido de licenga para a ocupagéao da via publica e o plano dessa ocupagéo sao apre-
sentados conjuntamente com os projetos da engenharia das especialidades ou com o requerimento
para emissdo do alvara de licenga, quando a este houver lugar.

3 — Os pedidos de licenciamento deverao indicar a superficie a afetar e o prazo por que se
deseja a licenga, ndo podendo esta abranger um periodo superior ao da respetiva licenca de obras,
e referir os mais indicadores para aplicagdo das taxas na passagem do titulo de licenga.

4 — A ocupacgéo da via publica para a realizagdo de operagdes urbanisticas isentas de controlo
prévio fica sujeita a licenga administrativa, a qual deve ser requerida com 15 dias de antecedéncia
do inicio da execug¢do das mesmas.

5 — Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via publica, os
passeios, as canalizagdes ou quaisquer outros elementos afetos a um bem ou a um servigo publico,
ficam a cargo do titular da licenga ou do comunicante a reposigao dos pavimentos, a reparagao
ou a execugao de quaisquer obras complementares que se mostrem necessarias a reposi¢gao do
estado inicial da area intervencionada.

6 — Em casos de renovacao de licenca e desde que se mantenham as caracteristicas dos
elementos fisicos de suporte ao licenciamento inicial, € dispensavel a apresentagdo de novas pegas
escritas e ou graficas, devendo o requerimento referir aquela permanéncia.

7 — Por deliberagao, devidamente fundamentada em razdes de interesse publico, a Camara
Municipal podera ordenar, pelo prazo que considere Util, a remogao dos elementos que integram
ocupagao de via publica objeto de licenciamento.
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Artigo 32.°
Plano de ocupacao da via publica

1 — A ocupacgédo da via publica fica sujeita ao plano constante do pedido de licenga ou na
apresentacdo da comunicacéao prévia, nos termos do qual é definida essa ocupagéo e o modo de
vedacao dos locais de trabalho confinantes com a via.

2 — O plano de ocupagao da via publica visa garantir a seguranga e a circulagao dos utentes
da via publica, sendo obrigatéria a sinalizagdo noturna sempre que tal ocupagao se efetue nas
partes normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

3 — Do plano de ocupagéo da via publica devem constar obrigatoriamente as caracteristicas
do arruamento, o comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem como a localizacéo
da sinalizagcdo e demais elementos necessarios a correta compreensao do pedido.

Artigo 33.°
Andaimes, tapumes e ocupagao de via publica

1 — Sempre que, por razdes de seguranga (publica ou das instalagdes) ou de salubridade, para
a execugao de quaisquer obras seja necessario colocar andaimes e tapumes de que resulte a ocupa-
¢ao da via publica, tém os interessados de pedir a devida licenga nos termos dos artigos anteriores.

2 — Os andaimes € a respetiva zona de trabalhos sdo vedados com rede de malha fina ou tela
apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservagao, de modo a impedir
a saida para o exterior da obra de qualquer elemento suscetivel de pér em causa a seguranga, a
saude e a higiene dos utentes da via publica.

3 — Os tapumes a que se refere este artigo deverao ter estética e solidez enquadraveis no
meio urbano e a distancia as respetivas fachadas podera ser definida pelos servicos municipais.

4 — Nao ¢é autorizada a instalagdo de amassadores diretamente para a via publica. Estes
deverao assentar em bases perfeitamente estanques, salvo se o pavimento for em terra batida.

5 — Aiintervencgao no transito normal da via, com cargas e descargas, deve ser rapida e sempre
fora das horas de ponta do transito.

6 — A titulo excecional, podera ser prorrogado o prazo, mas apenas para permitir trabalhos
de desmantelamento e limpeza.

7 — Quando as obras a executar resultem entulhos que tenham de ser removidos de pisos supe-
riores, tal deve ser efetuado por meio de condutas fechadas para um contentor igualmente protegido.

Artigo 34.°
Estaleiros e Depodsitos de materiais

1 — Pode ser autorizada a ocupagéo da via publica, jardins ou espagos publicos com esta-
leiros e depdsitos de materiais, desde que devidamente vedados com tapumes que garantam a
segurancga dos transeuntes.

2 — Na via publica ndo é permitido caldear, preparar cal hidraulica, argamassas ou misturar
produtos quimicos usados na construgao civil.

3 — A limpeza e a reposigado do espago publico ocupado com os estaleiros e depdsitos de
materiais e a area envolvente sao da responsabilidade do titular da operagao urbanistica.

Artigo 35.°
Demoli¢oes

Todos os trabalhos de demolicdo serdo efetuados com a maxima seguranga para o publico
e os entulhos serédo descidos em depésitos ou em condutas de descargas, utilizando-se a rega
frequente para evitar espalhamento de pé poluente nas imediagdes.
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Artigo 36.°
Gestao de Residuos da Construgao e Demoligao

1 — Nas obras que impliquem a producdo de residuos devem privilegiar-se a adogéo de
medidas e praticas que minimizem a producéo e a perigosidade dos Residuos da Construgéo e
Demoligao pela via da reutilizagao e devem reduzir-se a utilizagdo em obras de materiais suscetiveis
de originar RCD contendo substancias perigosas.

2 — Nas situagdes referidas no numero anterior deve ser dado cumprimento as normas defi-
nidas no regime de gestéo de residuos de construgdo e de demoligéo.

3 — Devem os promotores das obras referidas no n.° 1 efetuar e manter, conjuntamente com
o livro de obra, o registo de dados de RCD.

CAPITULO VI

Urbanismo e Arquitetura

Artigo 37.°
Normas urbanisticas (PMOT)

O Concelho de Avis encontra-se abrangido por Planos Municipais de Ordenamento do Territorio.

Artigo 38.°
Condic¢oes gerais de edificabilidade

1 — Aaptidao para edificagédo urbana de qualquer prédio ou parcela, depende do cumprimento
cumulativo das seguintes condigdes:

a) Capacidade de edificagado, de acordo com o previsto em instrumento de gestéo territorial
aplicavel e demais legislagao;

b) Dimensao, configuragéo e caracteristicas topograficas e morfolégicas aptas ao aproveita-
mento urbanistico, no respeito das boas condi¢des de funcionalidade, salubridade e acessibilidades.

2 — Na concegéo das edificagbes deve ser respeitada a tipologia de implantagao dos edificios
licenciados nos terrenos adjacentes (construgdo isolada, geminada ou em banda) bem como os
seus afastamentos as estremas e alinhamentos.

3 — Nas operagdes urbanisticas a realizar devem ser sempre asseguradas as condigdes de
acessibilidade para veiculos e pedes, bem como a execucao das infraestruturas que se mostrem
necessarias.

Artigo 39.°
Compartimentos de habitagao

Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 66.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
consideram-se quartos os compartimentos integrados na habitagdo que possuam, cumulativamente,
area de 9,00 m? e largura de 2,50 m, sendo exigido o cumprimento das disposi¢bes dai decorrentes
e previstas no RGEU, nomeadamente a existéncia de vaos para iluminagao e ventilagao.

Artigo 40.°
Encerramento de varandas

1 — O encerramento ou o envidragamento de varandas e alpendres em edificios existentes
carece de licenciamento municipal e obedece ao disposto no RGEU.
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2 — O encerramento das varandas s6 € admitido se for apresentada uma solugao global a
nivel de desenho, métrica de vaos, materiais e cores, integrada e harmoniosa para toda a fachada
do edificio e se ndo colocar em causa a ventilagdo e iluminagéo natural dos espagos contiguos.

Artigo 41.°
Materiais e cores de revestimento exterior

1 — Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, nos muros de vedacao e nas coberturas
das edificagdes devem ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integragao no local,
do ponto de vista arquiteténico, paisagistico e cultural.

2 — Apenas sao admitidas cores das quais resulte uma harmonizagao cromatica com a envol-
vente, podendo os servigcos municipais indicar outras diferentes para acautelar a correta insergao
urbanistica das edificagbes e a harmonia do conjunto edificado.

3 — O revestimento exterior de coberturas em chapa metalica ou outros tipos de chapa s6
sera autorizada em casos especiais, devidamente justificados.

4 — A alteracao do revestimento exterior das fachadas e dos muros confinantes com a via
publica com cores dissonantes da envolvente esta sujeita a autorizagdo, devendo ser apresentado
requerimento para o efeito e demais documentos necessarios a correta apreciagéo do pedido.

Artigo 42.°
Muros e outras vedagoes

1 — A edificacdo de muros de vedagao confinantes com a via publica esta sujeita a licencia-
mento.

2 — Aaltura total do muro de vedacao, confinante ou ndo com a via publica, ndo deve exceder
os2m.

3 — A construgdo de muros com alturas distintas das referidas no niumero anterior apenas é
admitida em casos devidamente fundamentados ou para compatibilizagdo com muros confinantes
licenciados.

4 — Para efeitos de medicao da altura dos muros de vedacgéo confinantes com a via publica ou
com os terrenos vizinhos, considera-se como referéncia a cota do passeio, existente ou proposto,
confinante com o muro.

5 — O muro de vedagao deve garantir seguranga aos transeuntes em caso de animal de
estimacao a solta no quintal.

Artigo 43.°
Sinalética, publicidade e toldos

1 — A instalagcdo de sinalética, publicidade e toldos esta sujeita a autorizagdo por parte da
Camara Municipal de Avis. O requerimento deve vir instruido com os documentos necessarios a
correta apreciagédo do pedido, nomeadamente pega desenhada ilustrativa da pretenséo e descrigédo
dos materiais e cores a aplicar.

2 — A colocagao de sinalética, publicidade e toldos ndo pode colidir com outras placas infor-
mativas ou constituir barreira arquitetéonica nem perturbar o ambiente urbano.

Artigo 44.°
Esplanadas

1 — Ainstalagéo de esplanadas a ocupar a via publica fica sujeita a licenciamento municipal. O
requerimento deve vir instruido com os documentos necessarios a correta apreciagdo do pedido, no-
meadamente planta de implantagao devidamente cotada e descrigdo dos materiais e cores a aplicar.
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2 — Ainstalagao de esplanadas nao pode prejudicar a circulagdo automovel ou pedonal, de-
vendo respeitar as normas técnicas de acessibilidade no espaco publico.

Artigo 45.°
Integragao das instalagdes técnicas

1 — Na concegao dos projetos das edificagbes devem ser considerados parte integrante dos
projetos de arquitetura, os seguintes elementos:

a) Algerozes e tubos e queda;

b) Instalagbes técnicas;

c¢) Condutas de exaustédo de fumo;

d) Sistemas de microprodugéo de energias renovaveis, designadamente os painéis solares
fotovoltaicos ou geradores edlicos;

e) Estendais, para secagem de roupa, em edificios plurifamiliares;

f) Equipamentos técnicos, nomeadamente sistemas para aquecimento, ventilagédo, ar condi-
cionado, refrigeragao e coletores solares e similares.

2 — Ainstalagao dos elementos referidos no niumero anterior deve enquadrar-se no edificio,
em locais que permitam a sua ocultagdo e/ou a dissimulagdo da sua presenca visual e acustica,
devendo quando localizados na cobertura ser recuados, de forma a minimizar o seu impacto visual
no espago publico.

3 — Na concecéo dos projetos de loteamento e de arquitetura deve ser previsto, com o ade-
quado enquadramento estético e paisagistico, a instalagdo nos muros ou na fachada dos edificios,
de armarios técnicos, acessiveis pelo exterior, destinados a colocagéo de equipamentos ou conta-
dores de distribuicao das diversas redes.

4 — Nas areas onde existem acomodagdes subterraneas de cablagens para as infraestruturas
elétricas e de telecomunicagoes esta interdita a instalagdo de cabos aéreos e nas fachadas dos
edificios, salvo em casos devidamente autorizados pela Camara Municipal de Avis.

5 — Os armarios de distribui¢cdo e os postes das redes de distribuicdo de energia elétrica, de
telecomunicacdes e de iluminacgao publica ndo podem colocar em causa a composi¢ao arquitetonica
nem a circulagédo pedonal, devendo respeitar as normas técnicas de acessibilidade no espago publico.

Artigo 46.°
Infraestruturas de suporte das estagoes de radiocomunicagoes

1 — Ainstalagao, construgao e alteragao de infraestruturas de suporte de estagéo e acesso-
rios, nomeadamente as antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas e as antenas referentes
a rede de comunicagdes moveis ou estruturas que Ihe sirvam de suporte fisico, estdo sujeitas a
autorizacdo da Camara Municipal de Avis, devendo observar as seguintes condi¢des:

a) Adotar solugbes que assegurem a sua integragao urbana e paisagistica, designadamente,
através de meios dissimuladores para efeitos do seu enquadramento na paisagem;
b) Privilegiar as solug¢des de partilha, ainda que recorrendo a operadores distintos.

2 — Quando instaladas em edificios, devem observar os seguintes condicionamentos:

a) Garantir o afastamento maximo aos planos de fachada, de forma a minimizar a sua visibi-
lidade a partir do espago publico;

b) Assegurar a sua integragado na composigao arquiteténica do edificio, e privilegiar a sua
ocultacao através de elementos construtivos permanentes;

c¢) Apresentar estudo justificativo de estabilidade das edificagées, sob o ponto de vista estrutural
e da fixagao das infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes ao edificio.
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Artigo 47.°
Obras de urbanizagao

1 — A realizagédo de quaisquer obras de urbanizac&o sujeitas a licenciamento ou sobre as
quais haja sido admitida comunicagao prévia é condicionada a piquetagem no terreno. Se a topo-
grafia assim o determinar, esta operagéo podera ocorrer apés os movimentos de terras previstos.

2 — Quando seja considerado conveniente, tal medida sera aplicavel aos trabalhos de remo-
delagéo de terrenos.

Artigo 48.°
Construgao em operagoes de loteamento

A construgéo em lotes, previstos em operagdes de loteamento ou outras que prevejam obras
de urbanizacéo s6 se podem iniciar depois da rececao da proviséria das respetivas obras de urba-
nizagao ou da prestagdo da caugao.

Artigo 49.°
Cotas de soleira

1 — A definigdo da cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio deve respeitar a
relagcdo com o perfil natural do terreno existente, as cotas do arruamento de acesso e as cotas dos
terrenos e construgdes confinantes, assegurando a efetiva integragdo das construgdes na topografia
natural, na paisagem e no meio urbano.

2 — Nao sdo admitidas elevacgdes da soleira superiores a 0,50 m acima do perfil natural do
terreno, exceto em circunstancias atipicas e desde que devidamente fundamentadas.

Artigo 50.°

Eficiéncia, reutilizagao e reciclagem de aguas

1 — As operagdes urbanisticas devem prever sistemas separativos de aguas residuais e aguas
pluviais, a encaminhar para a rede propria publica.

2 — Deve ser incentivada a implementacéo de reciclagem das aguas cinzentas para reuti-
lizagdo em usos ndo potaveis nas areas comuns do edificio, designadamente areas verdes, ou
numa segunda rede de utilizagao individual em cada fogo, sendo a manutengao deste sistema da
responsabilidade dos particulares.

Artigo 51.°
lluminagéo publica

1 — A iluminagao publica deve, sempre que possivel, efetuar-se com luminarias de baixo
consumo sem ser intrusiva para o espaco privado.

2 — A dimenséo e o tipo de luminaria devem estar enquadrados nas caracteristicas da via,
arruamento ou espaco publico.

CAPITULO VI

Cedéncias

Artigo 52.°

Cedéncias

1 — Acedéncia gratuita de parcelas a integrar o dominio municipal para implantag&o de espagos
verdes publicos e de equipamentos de utilizagado coletiva e infraestruturas urbanas e territoriais €
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uma obrigagao que impende sobre os proprietarios e sobre os promotores que realizem operagdes
urbanisticas de loteamento ou de alteracéo a loteamento, operagdes com impacte relevante e ou
com impacte semelhante a uma operagéo de loteamento, conforme definido no RJUE, no Regula-
mento do PDM e neste Regulamento.

2 — As areas a ceder para o dominio municipal estao sujeitas ao cumprimento dos parametros
de dimensionamento previstos na Portaria que fixa os pardmetros para o dimensionamento das
areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
de utilizacao coletiva.

3 — Nas operacbdes urbanisticas referentes a operagdes de loteamento, de alteracao a
licenga de loteamento ou com impacte semelhante a uma operagao de loteamento s&o, ainda,
cedidas ao Municipio e afetas ao dominio municipal as infraestruturas territoriais correspondentes
as redes de infraestruturas elétricas, de gas natural e propano, de agua e de drenagem de aguas
residuais domésticas, industriais e pluviais e de telecomunica¢des, implantadas no solo ou subsolo,
compreendendo as tubagens, as condutas, as caixas de visita, os armarios, as areas técnicas,
as galerias e os demais elementos principais e acessorios que integrem as referidas redes e as
suas finalidades.

4 — As redes e os equipamentos referidos no nimero anterior integram-se no dominio muni-
cipal, com a emissdo do alvara nos procedimentos de licenga ou através de instrumento notarial
proprio, a realizar no prazo de 20 dias, apds a rece¢cao da comunicagao prévia ficando, sempre e
em qualquer dos casos, sujeitas a posterior realizagdo de vistoria para efeitos da verificagdo da
sua conformidade ou recegao.

Artigo 53.°
Compensagao por ndao cedéncia

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 44.° RJUE, sempre que nao se
justifiquem nos locais das operagdes urbanisticas relativas a loteamentos ou construgdo conforme
previsto no n.° 5 do artigo 57.° do citado diploma, as cedéncias previstas e regulamentadas pelo
PDM, é admitida a sua substituicdo pelo pagamento ao Municipio de uma compensagao em nu-
merario de acordo com o Regulamento Geral de Taxas Municipais ou em espécie nos termos do
artigo seguinte.

2 — Sempre que da operacdo de loteamento ou outras de impacte semelhante resultarem
sobrecargas das redes de infraestruturas ou rede viaria, suscetiveis de pér em causa ou agravar o
seu bom funcionamento, e ndo havendo condigdes para o promotor proceder as necessarias obras
de melhoramento, podera a Camara ser compensada em numerario ou espécie, de acordo com
o valor das intervencgdes ou reforgco daquelas redes que se revelarem necessarias a viabilizagao.

Artigo 54.°
Calculo do valor da compensagao em espécie

1 — Caso o interessado pretenda pagar o valor devido em numerario através da cedéncia de
lotes do proprio loteamento, tal avaliagdo processar-se-a nos seguintes termos:

VL=10 % x (0,50 AP + 0,25 AL)x C

(sendo AP = STP; AL = area do lote e C o custo de m? de construgéo fixado anualmente pela
portaria.)

2 — Os pagamentos em espécie dependem de prévia aprovagao da Camara Municipal de Avis.

3 — O pagamento em espécie podera processar-se, nomeadamente, pelo fornecimento de
servigos, bens, realizacao de obras ou agdes do interesse municipal.

4 — O valor do pagamento em espécie é referido ao valor em numerario e devera ser objeto
de orgamento ou avaliagao previamente aprovado pela Camara Municipal de Avis.
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CAPITULO VIII

Sangoes

Artigo 55.°
Contraordenagoes

1 — Para além das contraordenagdes previstas no artigo 98.° do RJUE, sdo também contraor-
denacgdes as violagdes do presente Regulamento abaixo designadas.

2 — As coimas aplicaveis variam entre 50 € e 3.000 €, para pessoas singulares, e 250 € e
30.000 €, para pessoas coletivas, e o seu montante efetivo reverte para os cofres do Municipio,
mesmo quando cobrados em juizo.

3 — O valor da acumulacéo de san¢cdes num mesmo processo ndo pode ultrapassar o limite
estabelecido nos numeros anteriores.

4 — A competéncia para determinar a instauracédo dos processos de contraordenagao, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo
ser delegada em qualquer dos seus membros.

Artigo 56.°
Violagoes e sangoes

1 — Sem prejuizo do disposto em demais legislagao aplicavel, nomeadamente no artigo 98.°
do RJUE, constitui contraordenagéao as seguintes infragdes, por agao ou por omissao, do presente
Regulamento:

a) A violagao ao disposto nos numeros 1, 3, 4 € 6 do artigo 5.°;
b) A violagao do disposto no artigo 29.°;

¢) A violacao do disposto no artigo 30.°;

d) A violagao do disposto nos numeros 2, 4, 5 e 7 do artigo 33.%;
e) A violagao do disposto no n.° 2 do artigo 34.°;

f) A violagao do disposto no artigo 35.°;

g) A violagao do disposto no artigo 41.°;

h) A violagao do disposto nos numeros 2,4, e 5 do artigo 45.°;

i) A violagao do disposto no n.° 1 do artigo 46.°

2 — As contraordenagdes aplicaveis as alineas ¢) e g) do niumero anterior, variam entre 100 e
1.000 €, para as pessoas singulares, e entre 250 e 10.000 €, para as pessoas coletivas.

3 — Acoima aplicavel a alinea d), e) e f)do n.° 1, variam entre 200 e 2.000 €, para as pessoas
singulares, e entre 500 e 20.000 €, para as pessoas coletivas.

4 — A coima aplicavel as alineas a), b), h) e i) do n.° 1 variam entre 250 e 3.000 €, para as
pessoas singulares, e entre 700 e 30.000 €, para as pessoas coletivas.

5 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima aplicavel é reduzido para metade.

Artigo 57.°
Sangoes acessorias

1 — As contraordenacgdes previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar a
aplicagao de sangbes acessorias, quando a gravidade da infragéo o justifique, nomeadamente por
reincidéncia.

2 — As sangdes acessorias passiveis de aplicagdo sao as seguintes:

a) A apreenséao dos objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instru-
mento na pratica da infragao;
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b) A interdigcdo do exercicio no municipio, até ao maximo de quatro anos, da profissdo ou
atividade conexas com a infragao praticada;

3 — As sancgdes previstas no n.° 2, bem como as previstas no artigo anterior e no artigo 98.°
do RJUE, quando aplicadas a industriais de construgdo civil, sdo comunicadas ao Instituto da
Construcao e do Imobiliario, I. P.

4 — As sangdes aplicadas, ao abrigo do disposto nas alineas ¢e), f) e g) do n.° 1 do artigo 98.°
do RJUE, aos autores dos projetos, responsaveis pela dire¢cao técnica da obra, ou a quem subs-
creva o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° do RJUE sado comunicadas a respetiva
ordem ou associagao profissional, quando exista.

5 — Ainterdigdo de exercicio de atividade prevista na alinea b) do n.° 2, quando aplicada a
pessoa coletiva, estende-se a outras pessoas coletivas constituidas pelos mesmos sdcios.

6 — Para efeitos de aplicagdo do presente artigo, considera-se que ha reincidéncia quando
a infracdo é cometida antes de decorrido um ano sobre o dia em que tiver findado o cumprimento
da pena aplicada por virtude de infracdo anterior.

7 — Aprescrigcao da coima, a amnistia, o perdao genérico e o indulto, ndo obstam a verificagdo
da reincidéncia.

CAPITULO IX

Disposic¢oes finais e transitérias

Artigo 58.°
Regime transitoério

O presente regulamento aplica-se aos processos registados nos servigos apos a data da sua
entrada em vigor.

Artigo 59.°
Revogacgao e Vigéncia

1 — O presente Regulamento entra em vigor no 15.° dia posterior a data da sua publicagao
no Diario da Republica.

2 — Na data da sua entrada em vigor, consideram-se revogadas todas as disposi¢cdes regu-
lamentares municipais que ndo se conformem com as suas normas.

ANEXO 1

Normas técnicas para instrugao de operagoes urbanisticas em formato digital

1 — Ainstrucéo dos procedimentos urbanisticos no @mbito do Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificacao decorre do estatuido nos artigos 8.°-A, 9.°, n.° 1 e n.° 6, do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redagao vigente, e n.° 1 do ponto 2.° da Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de margo.

2 — Considerando as funcionalidades e os requisitos técnicos/informaticos necessarios a
correta recegao dos pedidos, em formato digital, devem ser observadas na instrugdo e submissao
dos mesmos, as seguintes especificagoes:

a) As pecas escritas devem ser entregues em formato PDF/A, por ser este o formato que
garante o arquivo de longa duragédo de documentos eletrénicos;
b) As pecgas desenhadas devem ser entregues em formato DWFx que suporta assinatura digital.

3 — Todos os elementos de um processo/requerimento devem ser entregues em formato digital
e autenticados, através de uma assinatura digital qualificada, utilizando, por exemplo, o certificado
digital do cartdo do cidadao.
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4 — O ficheiro, correspondente ao requerimento, gerado automaticamente pela aplicagao
durante o processo de submissao do pedido é obrigatoriamente assinado digitalmente pelo(s)
requerente(s) ou por representante legal, cuja legitimidade é garantida por procuragao.

5 — Os ficheiros relativos aos restantes elementos instrutérios sdo também obrigatoriamente
assinados digitalmente, pelo técnico autor de cada um dos projetos, ou pelo coordenador dos pro-
jetos ou pelo requerente (nos dois ultimos casos, desde que contenham a assinatura manuscrita
dos respetivos autores).

6 — Sao excegdes ao referido no numero anterior o Certificado Energético que é aceite conforme
produzido pela ADENE (formato PDF, com assinatura digital daquela entidade) e a Declaragao de
Ordem/Associagao Profissional que € aceite conforme produzido pela mesma (formato PDF, com
assinatura digital da respetiva entidade).

7 — A cada elemento obrigatorio na instrugao de um processo/requerimento deve corresponder
apenas um ficheiro.

8 — O nome/designacao de cada ficheiro deve identificar inequivocamente o seu conteudo,
devendo ser iniciado obrigatoriamente pelo conjunto de carateres identificados junto a cada elemento
instrutorio da lista de Elementos Instrutérios a publicitar no sitio da internet do Municipio de Avis.

9 — Cada ficheiro ndo pode ultrapassar, em média, 1 MB por pagina e na sua totalidade, ndo
deve ultrapassar os 30 MB.

10 — Os ficheiros devem ser apresentados em suporte digital (CD/DVD/pen drive) e todos os
elementos a entregar devem estar gravados numa Unica diretoria para simplificar o processo de
carregamento dos mesmos.

11 — Encontra-se totalmente vedada aos servicos da Camara Municipal a execugao de qual-
quer alteragao aos ficheiros entregues, estando assim garantida a autenticidade dos mesmos.

12 — Tendo em consideragao que os ficheiros apresentados serdo introduzidos no momento
da apresentagéao nas plataformas informaticas do processo digital, os mesmos apenas poderao ser
aceites pelo sistema se cumprirem todas as especificagdes indicadas.

13 — A primeira folha de qualquer ficheiro DWFx deve ser uma folha de indice, identificando
todas as paginas que compdem o ficheiro.

14 — Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx devem ser criadas com o formato/escala
igual ao de impressao. Por exemplo, um desenho que seria impresso em formato A1 devera passar
a DWFx com o mesmo formato/escala.

15 — Aunidade utilizada deve ser o metro, com precisao de duas casas decimais. O autor deve
configurar a impressao para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma definigao suficiente
para garantir esta precisdo (minimo 150 dpi).

16 — Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD devem conter uma identificagao
I6gica dos respetivos layers, permitindo o seu controlo de visibilidade.

17 — As pecas desenhadas devem ser elaboradas utilizando as cores convencionais de projeto,
de acordo com o disposto no n.° 6 do anexo Il da Portaria 113/2015, de 22 de abril.

18 — O levantamento topografico/planta(s) de implantagao deve(m) ser georreferenciado no
sistema ETRS89.
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